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प्रस्तािना 

स्थालनय सरकार सञ्चािन ऐन २०७४ द्वारा प्रदान गररएको अलिकारको उपयोग गद,ै छेडागाड नगरपालिकािे नगरलभत्रको बस्ती लिकास, 

शहरीकरण, भ–ूउपयोग पररितान, र भिन लनर्ााण कायािाई लनयोलजत र जोलिर्र्कु्त बनाउन यो र्ापदण्ड तयार गरेको हो। यस र्ापदण्डि े

नगरपालिकाको दीर्ाकािीन सोचिाई र्तूा रूप प्रदान गनुाका साथै नगरको लिलशष्ट पलहचानिाई कायर् राख्न र्द्दत गदाछ । 

साथै, कृलि र कृलि-जन्य उद्योगर्ा आिाररत लदगो आलथाक सर्लृि हालसि गना र छेडागाड नगरपालिकािाई सफा, सनु्दर, आकिाक, र सरुलित 

बनाउँद ैअगालड बढाउने िक्ष्य रालिएको छ । यो र्ापदण्ड लनम्न प्राििान र नीलतहरूिाई आिार र्ानी तयार गररएको छ: 

- भिन लनर्ााणको नर्नूा र्ापदण्ड २०७१ 

- शहरी योजना सम्बन्िी आिारभतू र्ापदण्ड २०७१ 

- िस्ती लिकास, शहरी योजना तथा भिन लनर्ााण सम्बन्िी आिारभतू लनर्ााण र्ापदण्ड २०७२ 

- बस्ती लिकास, शहरी योजना तथा भिन लनर्ााण सम्बन्िी आिारभतू र्ागादशान २०७२ 

- शहरी योजना तथा भिन लनर्ााण र्ापदण्ड (श्रोत पलुस्तका) २०७५ 

- रालरिय भ–ूउपयोग नीलत २०७२ 

- भ–ूउपयोग ऐन २०७६ 

साथै, थपैु्र सन्दभा सार्ग्री, प्रत्यि स्थिगत अध्ययन, र लनरीिणका आिारर्ा यो र्ापदण्ड तयार गररएको हो। 

र्ापदण्डको उद्दशे्य र अपिेा 

यो र्ापदण्डको कायाान्ियनिे नगरर्ा सलुनयोलजत र जोलिर्र्कु्त भौलतक, सार्ालजक, तथा आलथाक लिकासका अिसरहरू लसजाना गद ै

नगरिाई सर्लृितफा  उन्र्िु गराउने लिश्वास गररएको छ ।  

र्ापदण्डको नार् र प्रारम्भ 

यो र्ापदण्डको नार् “बस्ती लिकास, शहरी योजना तथा भिन लनर्ााण र्ापदण्ड, २०८१” हुनेछ । यसको अलिकार िते्र छेडागाड 

नगरपालिकाको लनलदाष्ट भौगोलिक सीर्ालभत्र र्ात्र िाग ूहनुेछ । यो र्ापदण्ड छेडागाड नगरपालिकाको पररिदबाट पाररत भएको लर्लतदलेि 

िाग ूहनुेछ । 

र्ापदण्ड संशोिन, िारेजी र बचाउ 

संशोिन: र्ापदण्ड संशोिन आिश्यक भएर्ा छेडागाड नगर कायापालिकार्ा छिफि गरी नगर पररिदबाट संशोिन गना सलकनेछ । 

िारेजी: यस र्ापदण्ड िाग ूभएपलछ यसअलर् भएका भिन तथा योजना र्ापदण्ड िा लनदलेशका स्ितः िारेज हुनेछन् । 

िािा अड्काउ फुकाऊ: र्ापदण्डको कायाान्ियनका क्रर्र्ा िािा उत्पन्न भएर्ा कायापालिकािे आिश्यक लनणाय गरी सर्ािान गना सक्नेछ। 

र्ापदण्डको उपयोग 

कुनै पलन लनजी, अिा सरकारी, िा सरकारी स्िालर्त्िको र्डेरी, जग्गा, िा सािाजलनक गठुी जग्गार्ा भ–ूउपयोग पररितान, भौलतक लिकास, िा 

लनर्ााण काया गनुापरेर्ा, सम्बलन्ित लनिेदकि ेतोलकएको ढाँचार्ा ररतपिूाक लनिेदन दताा गरी स्िीकृलत लिनुपनछे । 
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1. परिच्छेद १: परिभाषा 
लििय िा प्रसंगि ेअको अथा निागेर्ा यस र्ापदण्ड लिलनयर्र्ा  

“स्थालनय तह िा सरकार” भन्नाि ेछेडागाड नगरपालिका सम्झन ुपछा । 

“ऐन” भन्नािे स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४ िाई जनाउँदछ । 

“नगरपालिका” भन्नािे छेडागाड नगरपालिका सम्झन ुपछा । 

“सलर्लत” भन्नािे छेडागाड नगर कायापालिका सम्झन ुपछा । 

“छेडागाड  नगरपालिका” भन्नािे जाजरकोट लजल्िाको सालिक दशरेा, साल्र्ा, कालका गाँउ, झाप्रा, पजारु र सिुानाउिी गाउँपालिकािाई 

सलम्र्िन गरी बनाइएको एक स्थानीय तह सम्झन ुपछा । 

“प्रालिलिक सलर्लत” भन्नािे स्थालनय तहका प्रर्िुि ेतोकेको इलन्जलनयर तथा आर्लन्त्रत लिशेिज्ञहरु सलहतको सलर्लतिाई जनाउँदछ । 

“पररितान” (Alteration) भन्नािे एक लकलसर्को लनर्ााणको स्िीकृलत लिई िा एक लकलसर्को उपयोगबाट अको लकलसर्को उपयोगर्ा 

फेरबदि गन ेिा िेत्रफि िा उचाइर्ा थपर्ट गन ेिा त्यसिाई बन्द गने िा स्िीकृत संरचनार्ा पररितान गने जस्ता काया सम्झन पछा । 

“स्िीकृलत” (Approval) भन्नाि ेसम्बलन्ित लनकायिे लदएको स्िीकृलत सम्झन ुपछा । 

“लिकास” (Development) भन्नाि ेजलर्नर्ा स्थायी िा अस्थायी प्रकृलतका व्यिलस्थत पिुाािारको लनर्ााण भई यसको लिद्यर्ान भ–ू

उपयोगर्ा पररितान गने प्रलक्रया सम्झनु पछा । 

“लनकास” (Exit) भन्नाि ेििााको पानी, ढि िा प्रयोग गररएको पानीको लनकासका िालग बनाइएको नािी (Drain) सम्झन ुपछा । 

“भ–ूउपयोग” (Landuse) भन्नािे  लिलभन्न िगीकृत उद्देश्यका िालग गररन ेभलूर्को प्रयोग सम्झनु पछा । 

“भ–ूउपयोग िते्र” (Landuse zone) भन्नािे भ–ूउपयोगिाई लनयलर्त गना उद्देश्यि ेलकटान गररएको भागौलिक िेत्र सम्झनु पछा । 

“आिालसय र्नत्ि” (Residential density) भन्नािे कुनै लनलित िेत्रफिर्ा लनर्ााण भएको कुि र्रहरूको संख्या सम्झनु पछा । 

“प्िट” (Plot) भन्नाि ेबालहरी लसर्ानाहरू स्पष्ट भएको न्यनूतर् एक िा एकभन्दा बढी लकत्ताहरू लर्िी बनेको, भिन बन्न ेजग्गा िा 

जलर्नको टुक्रा िा भाग सम्झन ुपछा । 

“लकत्ता” (Cadastral Division) भन्नािे कुन ैपलन व्यलक्त िा संर्सस्थाको स्िालर्त्िर्ा रहको जग्गा िनी प्रर्ाणपत्रिे लकटान गरको भ–ू

िेत्र सम्झन ुपछा । 

“कनार प्िट” (Corner plot) भन्नाि ेदईु िा सोभन्दा िरैे बाटाहरू आपसर्ा कालटएको जंक्शनर्ा परेका र त्यस्ता बाटाहरूपरि बलढ चौडाई 

भएका सडक तफा  र्खू्य र्ोहडा र कर् चौडाइ भएको सडकतफा  साइड र्ोहडा भएको प्िट सम्झनु पछा । 

“लद्वर्िु र्ोहडा भएको प्िट” (Double frontage) भन्नािे कनार प्िटबाहके दईुिटा बाटोहरू तफा  र्ोहडा भएका प्िट सम्झन ुपछा । 

“िलु्िा भाग” (Open space) भन्नािे प्िटर्ा बनेको संरचनािे चचेकोदलेि बाहकेको िलु्िा छालडएको, संरचनाको अगालड िा पछालड 

िा अगिबगिको कुनपैलन िा सब ैभागिाई सम्झन ुपछा । 
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“चोक” (Courtyard) भन्नािे जलर्नको सतह िा सोभन्दा ति िा र्ालथ, परुा िा आंलशक रूपर्ा भिन िा पिााििे र्रको लनर्ााण लभत्र 

िा बालहर रहकेो र आकाशतफा  ििुा रहका] (Open to Sky) भाग सम्झनु पछा । 

“र्र िा भिन” (House/Building) भन्नािे बस्न, िाना पकाउन र सरसफाइ सम्बन्िी आिश्यक सलुििा भएको आिासको लनलर्त्त 

लनर्ााण भएको भिन सम्झन ुपछा र सो शब्दिे कायाािय भिन, होटि, कारिाना िा यस्तै प्रकारिे र्ालनसहरू बस्न िा केही सर्यका लनलर्त्त 

जम्र्ा हुन र्नोरञ्जनका स्थानहरूिाई सर्ेत जनाउँछ । 

“अगालडको ििुा भाग” (Front Setback) भन्नाि ेकुनै पलन प्िटको अगालडको र्ोहडा िा जग्गाको लसर्ानाबाट सो जग्गार्ा भिन लनर्ााण 

गना छाड्न ुपने न्यनूतर् दरूी सम्झनु पछा । 

“पछालडको ििुा भाग” (Rear Setback) भन्नाि ेकुन ैपलन प्िटको पछालडको जग्गाको लसर्ानाबाट सो जग्गार्ा भिन लनर्ााण गना छाड्न 

पने न्यनूतर् दरूी सम्झनु पछा । 

“साइडको ििुा भाग” (Side Setback) भन्नािे कुनै पलन प्िटको अगालड र पछालड बाहकेको जग्गाको साइडको लसर्ानाबाट सो जग्गार्ा 

भिन लनर्ााण गना छाड्न ुपने न्यनूतर् दरूी सम्झन ुपछा । 

“लनर्ााण” भन्नािे प्िटर्ा लनर्ााण हनुे सब ैिािका संरचनाहरू, जस्तै पिााि, भिनको लप्िन्थ (Plinth), गार् हो (Walls), भइु{F (Floors), 

छाना (Roofs), लचम्नी (Chimney), इन्सपेक्सन चेम्बर (Inspection Chamber), नािा (Drain), कानेस (Cornice) िा बालहर 

लनकालिएको भाग (Projection) आलद सम्झन ुपछा । 

“लनर्ााण रेिा” (Building Line) भन्नािे भिन िा अन्य लनर्ााण गना जग्गाको लसर्ानाबाट सो जग्गालभत्र छाड्न ुपने न्यनूतर् दरूीिाई 

इङ्लगत गने अलिकार प्राप्त अलिकारीिे तोलकलदएको लनलित रेिा सम्झनु पछा । 

 

 

 

 

“लनयलन्त्रत भौलतक योजना” (Secured Physical Plan) भन्नाि े लनयलन्त्रत रुपर्ा र्ात्र प्रयोग हुन,े साँि लसर्ानािाई पिााि िगाएर 

सरुलित गररएको भौलतक योजनािाई जनाउँदछ । 

“सािाजलनक भौलतक योजना” (Public Physical Plan) भन्नािे केही स्िालर्त्िकतााहरुिे आफ्नो िगानीर्ा लिकास गरेको तर लतनका 

सडक, िलु्िा िेत्र आलद सािाजलनक प्रयोगको िालग सर्ेत िलु्िा गररएको भौलतक योजनािाई जनाउँदछ । 

“असम्बि भिन िा लनर्ााण” (Detached house) भन्नाि ेआपसर्ा नजोलडएका भिन िा लनर्ााण सम्झनु पछा । 

“सार्लूहक आिास” (Group Housing) भन्नाि ेएकै व्यलक्त, संस्था िा लनकायि ेसार्लूहक स्िालर्त्ि भएको जलर्नर्ा लनर्ााण गरेको एक 

ति ेिा िरैे तल्िाहरू भएको बसोिास गन ेर्र िा स्थानहरूको सर्हू सम्झनु पछा । 

“संयकु्त आिास भिन” (Apartment Building) भन्नाि ेकुन ैजग्गार्ा दईु िा दईुभन्दा बढी आिास एकाई रािी बनाइएको दईु िा दईुभन्दा 

बढी तल्िा भएको भिन सम्झन ुपछा र सो शब्दि ेसोही जग्गार्ा ब्िक, पकेट िा अन्य त्यस्तै नार्बाट नार्ाकरण गरी लनर्ााण गररएको त्यस्तै 

लकलसर्का दईु िा दईुभन्दा बढी भिनहरू र ती भिनिे चचेको जग्गा, कम्पाउण्ड, कम्प्िेक्स सर्ेतल्िाई सम्झनु पछा । 

“आिास एकाई (एपाटार्ेण्ट)” (Apartment) भन्नािे संयकु्त आिास भिनर्ा स्ितन्त्ररूपर्ा उपभोग गना सलकने सार्लूहक िेत्र तथा 

सलुििासलहत एक िा एकभन्दा बढी कोठा भएको त्यस्तो भिनको कुन ैएकाई सम्झनु पछा । 

“आपसर्ा सम्बि भिन” (Semi Detached House) भन्नाि ेतीनलतर ििुा भई एकालतर कुन ैअको भिन िा लनर्ााणसँग जोलडएको 

भिन सम्झन ुपछा । 
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“टालसएको भिन” (Attached building) भन्नािे साँि लसर्ानार्ा टाँसेर बनाउन प्रस्ताि गररएको िा बनाइएको भिनिाई जनाउँदछ ।  

“पङ्लक्तबि आिास” (Row Housing) भन्नािे अगालड र पछालडपरि िा बीचर्ा ििुा भाग रािी जोलडएर बनेको भिनहरूको पङ्लक्त 

सम्झनु पछा । 

“भिन िा लनर्ााणको उचाई” (Building Height) भन्नाि ेसर्थि छाना (Flat Roof) को हकर्ा प्रिेश सडकको जलर्नको औसत 

सतहदलेि भिनको सबभैन्दा र्ालथल्िो सतहसम्र्को उचाई र पािो छाना (Sloped Roof) को हकर्ा प्रिेश सडकको जलर्नको औसत 

सतहबाट २५–३० लडग्रीभन्दा बढी लभरािो (Slope) भएर्ा लभरािोको बीच भागको उचाईसम्र् र सोभन्दा कर् लभरािो गरी छाना लनर्ााण 

भएकोर्ा छज्जा (Eaves) सतहसम्र्को उचाई सक्झन ुपछा । 

“आिासयोग्य कोठा” (Habitable Room) भन्नाि ेआिश्यक न्यनूतर् सलुििा भएको र यस र्ापदण्ड लिलनयर्को पररच्छेद ३ िण्ड ३.७ 

उपिण्ड ३.७.३ र्ा उल्िेि भए बर्ोलजर्को कोठा सम्झन ुपछा । 

“कोठाको उचाई” (Room Height) भन्नािे कुन ैपलन कोठाको तयारी सर्थि भइुदँलेि लभत्री तयारी सर्थि छत (Ceiling) र लभरािो 

लसलिङ्ग भएको अिस्थार्ा भइुकँो सतहदलेि लभरािो लसलिङ्गको औसत उचाईिाई सम्झन ुपछा । 

“झ्याि” (Window) भन्नाि े कुनै पलन भिन िा लनर्ााणको लभत्री भागिाई आिश्यक पन ेप्राकृलतक उज्यािो र भेलन्टिेशनका िालग 

बनाइएको ढोकाबाहकेको ििुा भाग सम्झनु पछा । 

“बरण्डा” (Verandah) भन्नाि ेकम्तीर्ा पलन एकालतर बालहरतफा  ििुा रािी ढालकएको िते्र (Covered area) सम्झनु पछा । यस्तो बरण्डा 

र्ालथल्िो तल्िार्ा भएको िण्डर्ा ििुा भागर्ा िगाइएको १ लर्टरको उचाईसम्र्को प्यारालपट (Parapets) िाई सर्ते सर्ािेश भएको 

र्ालननेछ । 

“लप्िन्थ” (Plinth) भन्नाि ेकुनै पलन भिन िा लनर्ााणको जलर्नको सतहभन्दा र्ालथ र भइुतँल्िाको सतहभन्दा र्लुनको भाग सम्झनु पछा । 

“भलूर्गत तल्िा र कोठा” (Basement/Semi Basement) भिनको जलर्नभन्दा र्लुनको तल्िा िा जलर्नभन्दा १.२ लर्टरसम्र् र्ात्र र्ालथ 

हुनेगरी बनाइएको तल्िा सम्झन ुपछा । 

 

 

 

 

 

 

 

 

“बुइगँि िा छानार्लुनको भाग” (Attic) भन्नािे सरसफाई सम्बन्िी (Sanitary) प्रयोजनर्ा आउनेबाहके स्टोरका लनलर्त्त िा िाना पकाउने, 

बस्ने िा पजूा गन ेजस्ता कार्का लनलर्त्त उपयोग गररन ेभाग सम्झनु पछा । 

“तल्िा” (Storey) भन्नाि ेभिन िा लनर्ााणको दईु भइुहँरू (Floor) बीचको भाग सम्झनु पछा । 

“र्ालथल्िो तल्िा” (Upper Storey) भन्नािे परूा िा आंलशक रूपर्ा लनर्ााण गररएको भिन िा लनर्ााणको भइुकँो तल्िा भन्दा र्ालथको 

तल्िा सम्झन ुपछा । 

“बादािी” (Balcony) भन्नािे कुनै पलन भिनर्ा भएको छेकिार (Handrail) िा (Balustrade) सलहतको आित जाित िा बस्नका 

लनलर्त्त प्रयोग गररने भिनको गाह्रोभन्दा बालहर नलिएको भाग सम्झन ुपछा । 

“र्ध्यिती तल्िा”  (Mezzanine Floor) भन्नािे तल्िो तल्िाबाट र्ात्र जाने बाटो भएको जलर्नको सतहभन्दा र्ालथ रहकेो कुन ैदईु 

तल्िा बीचर्ा पन ेभाग सम्झन ुपछा । 

“छेका” (Partition) भन्नािे कुनैपलन भिन िा लनर्ााणका बीचर्ा भिन लभत्रका भागहरू छुट्याउन कुन ैपलन प्रकारको भार नलिन ेगरी 

बढीर्ा एक तल्िासम्र्को उचाईर्ात्र हनुेगरी िगाइएको बार िा गाह्रो आलद सम्झन ुपछा । 
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“डेउढी” (Porch) भन्नािे कुन ैपलन भिनको प्रिेशद्वार अगालडपरि भिनसँग जोडी र्ालथबाट ढाकेर बनाइएको भाग सम्झनु पछा । 

“भर् याङको ढकन” (Stair Cover) भन्नाि ेभर् याङिाई ढाक्न ेिा छोप्न ेउद्देश्यिे बनाइएको छाना सलहतको कुन ैभाग िा लनर्ााण सम्झनु 

पछा । 

“कापेट एररया” (Carpet Area) भन्नाि ेकुन ैपलन तल्िाको गाह्रो तथा छानो भएको कोठा, तथा अन्य प्रयोगर्ा ल्याउन लर्ल्ने बन्द ठाउँहरू 

(Enclosed Spaces) को कापटे ओछ्याउन लर्ल्न ेगाह्रोको िेत्रफि बाहकेको शिु िते्रफि (Net Area) भन्ने सम्झन ुपछा । 
 

 

 

 

 

 

“जलर्नर्ा चलचान ेिते्रफि” (Ground Coverage) भन्नािे भिनको भइुतँल्िाको भागिे जलर्नर्ा ओगट्न ेिेत्रफि सम्झनु पछा । 

“ढालकएको िते्रफि” (Covered Area) भन्नािे तपलसिर्ा उल्ििे भएका बाहकेको कुनै पलन प्रकारको लनर्ााणद्वारा चलचाएको लप्िन्थ 

(Plinth) सतहभन्दा िगतै र्ालथको परूा भागिाई ढालकएको िते्रफि सम्झनु पछा । भिनका लनम्न भागहरू भन ेयसर्ा सर्ािेश भएको 

र्ालनने छैन । 

क) बगैचँा, इनार र यससम्बन्िी लनर्ााण, लबरुिाहरूको नसारी, पानी पोिरी र फोहोरा, पौडी िेल्न ेििुा पोिरी, चौतारा, ट्याङ्की, बेन्च, 

लचप्िेटी, झिुा जस्ता बालहरी िस्त ुआलद । लनकासका िालग बनाइएको कल्भाट, पानी जानका िालग बनाइएका साना निीहरू, क्याचलपट 

(Catch pit), गल्िी लपट (Gully pit),इन्सपेक्सन चेम्बर (Inspection Chamber), डँुड (Gutter) आलद । 

ि) कम्पाउण्ड र्ेना िगाइएको पिााि, ढोका (Gate), तल्िा नउठाइएको डेउडी (Porch/ portico), ििुा भर् याङ (Open stair), 

र् याम्प (Ramp) बालहरपरि झलुण्डएको भाग (Over hang) झ्याि र गारोभन्दा बालहरपरि परेको ओत िा छानोि ेढाकेको भाग (Awning) 

आलद । गाडा बस्ने कोठा, पम्प हाउस, फोहोर फाल्ने ठाउँ, लिद्यतु कि, सबस्टेशन आलद जस्ता सेिा परु् याउन आिश्यक हुन े लनर्ााण 

(Structure) आलद । र्रको कुन ैभागर्ा क्यालन्टलिभर (Cantilever) लनकािी सो भागिाई कोठाको रूपर्ा प्रयोग नगररएको भाग । 

“भइु ँिेत्रको अनपुात” (Floor Area Ratio, (FAR)) भन्नािे भिनका सम्पणूा तल्िाहरूको िते्रफि (Built up area) िाई प्िट 

(Plot) को सम्पणूा िते्रफििे भाग गरेर आएको भागफि सम्झनु पछा ।  

एफ.ए.आर (FAR) = भिनको सम्पणूा तल्िाको कुि िेत्रफि / भिन बन्न ेजग्गाको सम्पणूा िेत्रफि 
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“भइु”ँ (Floor) भन्नािे सार्ान्यतया र्ालनसहरू लहड्ँने भिन िा लनर्ााणको कुनै पलन तल्िाको तल्िो सतह सम्झन ुपछा । 

“ग्यारेज” (Garage) भन्नािे कुनै पलन प्रकारका लनजी तथा सािाजलनक िाहनहरू पालका ङ गना बनाइएको िा प्रयोग गररएको भिन िा त्यसको 

भाग सम्झनु पछा । 

“बाटो” (Street) भन्नािे कुनै पलन प्रकारिे सिासािारण जनतािे लहड्ने गरेको िा कुन ैलनलित सर्यसम्र्का िालग लनिाािरूपर्ा लहडेको 

सालिकको िा कुन ैयोजना अन्तगात प्रस्तालबत आित जाितका लनलर्त्त प्रयोग भएको भाग (Means of Access) सम्झनु पछा । सो शब्दि े

सडकको पटेी, िालफक आइल्याण्ड, सडकका रुिहरू, रेलिङ्ग जस्ता बाटोको रेिालभत्र पने सम्पणूा भाग सर्ेतिाई जनाउँदछ । 

“बाटोको उचाई िा ग्रेड” (Street level or grade) भन्नािे प्िटको अगालडपरि औपचाररक रूपर्ा लनिाारण गररएको बाटोको केन्रीय 

रेिाको उचाई (Elevation) सम्झनु पछा । 

“बाटोको रेिा” (Street Line) भन्नािे बाटोको दिैु साइडहरूको बालहरी सीर्ा लनिाारण गन ेरेिा सम्झनु पछा । 

“टु–एबुट” (To Abut) भन्नािे सडकको सीर्ासम्र् लबस्तार गररएको भिन लनर्ााणको कुनै पलन भाग सम्झनु पछा । 

“सडक” (Road) भन्नाि ेगाडी सर्ेत गड्ुन सक्ने सब ैलकलसर्को बाटो सम्झनु पछा । 

“सेिा र्ागा” (Service road/lane) भन्नािे सलुििा िा सेिा परु् याउने उद्देश्यि ेभिन िा प्िटको पछालडपरि रहकेो बाटो सम्झन ुपछा । 

“सडक–रेिा” (Road line) भन्नाि ेबाटोको कुनै साइडहरूको बालहरी सीर्ा लनिाारण गन ेरेिासम्झनु पछा । 

“सडक अलिकार िेत्र” (Right of Way) सम्बलन्ित लनकायिे सािाजलनक सडकको केन्र रेिादलेि दिैुतफा  तोकेको बराबर दरुी । 

“सेटब्याक िाइन” (Set back Line) भन्नाि ेजग्गाको लसर्ानाबाट सो जग्गार्ा भिन लनर्ााण गना छाड्नु पन ेन्यनूतर् दरुीर्ा कोररन ेरेिा 

सम्झनु पछा । 

“बालहर लनस्कने बाटो” (Exit) भन्नाि ेकुन ैपलन भिन िा लनर्ााणबाट बालहर लनस्कन ेर्ाध्यर्को रूपर्ा प्रयोग हुने स्थान सम्झनु पछा । 

“फायर सेपरेशन” (Fire Separation) भन्नाि ेआगो फैिनबाट रोक्नका लनलर्त्त गररएको भिन िा लनर्ााणहरूको लिभाजन सम्झन ुपछा । 

“लिफ्ट” (Lift) भन्नािे र्ालनस िा िस्तुहरूिाई लिलभन्न तल्िाहरूर्ा पगु्न िा परु् याउन जडान गररएको यन्त्र सम्झनु पछा । 

“शौचािय” (Toilet) भन्नाि ेर्ालनसहरूिाई लदसालपसाब गना लनलर्त्त बनाइएको पानी फ्िस गने िा पानी हाल्न हुन ेव्यिस्थासलहतको 

कोठा िा यस्तै प्रकारको कुनै पलन भाग सम्झन ुपछा । 

“लनकाश िा नािा” (Drain) भन्नाि ेर्र कम्पाउण्डलभत्र िा बालहर जलर्नर्लुन ढालकएको िा जलर्नर्ा रहकेो ििुा, आकाश ेपानी िा प्रयोग 

गररएको फोहोर पानीको लनकाश हतेु बनाईएको लनकाश िा नािा भन्न ेसम्झनु पछा । 

“ढि” (Sewer) भन्नाि ेर्र कम्पाउण्ड बालहर सार्ान्यतया सािाजलनक सडकर्ा जलर्नर्लुन ढालकएर रहकेो आकाश ेपानी िा प्रयोग 

गररएको फोहोर पानीको लनकाश हतेु बनाईएको लर्लश्रत (Combined) लनकाश भन्ने सम्झन ुपछा । 
 

 

 

 

 

“िलु्िा िेत्र” (Open Space) भन्नािे िस्ती लिकास िेत्रर्ा अत्यािश्यक सािाजलनक पिूाािार सेिा लिस्तार गना बाहके कुनै भौलतक 

संरचना लनर्ााण गना लनिेि गररएको िेत्रिाई जनाउँछ । यसर्ा स्थानीय तहिे कुनै संरचना लनर्ााण गना नपाउने गरर ििुा िते्र र्ोिणा गरेका 

सािाजलनक, पती, ऐिानी, आदी जलर्न िाई जनाउछ । 
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“शहरी भिन” भन्नािे उच्च र र्ध्यर् जनर्नत्ि भएका िेत्रहरूर्ा लनर्ााण गररएका भिनहरूिाई जनाउँछ । यी भिनहरूर्ा आिलुनक 

पिूाािारहरू उपिब्ि हुन ेगदाछन ्र र्खु्यतया आिासीय, व्यापाररक, औद्योलगक, िा संस्थागत गलतलिलिहरूका िालग प्रयोग गररन्छन् । शहरी 

भिनहरू प्रायः कंक्रीट, लस्टि िगायतका आिलुनक लनर्ााण प्रलिलि र सार्ग्रीहरूको प्रयोगबाट लनर्ााण गररन्छन् । यस्ता भिनहरूर्ा लिशेिगरी 

“क” र “ि” िगाका भिनहरू सर्लेटन्छन ्। साथै, लसर्ेन्ट कंक्रीट र इटँाको गारो भएका “ग” िगाका भिनहरू पलन शहरी भिनको पररभािालभत्र 

पदाछन् । 

“ग्रार्ीण भिन” भन्नािे कर् जनर्नत्ि भएका िते्रहरूर्ा लनर्ााण गररएका भिनहरूिाई जनाउँछ । यी भिनहरू प्रायः परम्परागत सार्ग्रीहरू 

(जस्तै र्ाटो, काठ, ढुंगा, बांस) प्रयोग गरी स्थानीय िातािरण र आिश्यकता अनुसार लनर्ााण गररन्छन ्। र्खु्य रूपर्ा आिासीय र कृलि 

उद्देश्यका िालग प्रयोग गररने यस्ता भिनहरूर्ा लिशेि गरी “र्” िगाका भिनहरू सर्ािेश छन ्। साथै, ढुंगाको गारो भएका “ग” िगाका 

भिनहरू पलन ग्रार्ीण भिनको पररभािालभत्र पदाछन ्। 
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2. पिचच्छेद २: बस्ती बबकास मापदण्ड 

बस्ती लिकास योजना तथा भिन लनर्ााण र्ापदण्ड नगरपालिकाको व्यिलस्थत लिकास एिं लदगो लिकास लनर्ााणिाई प्रोत्साहन गना जरुरी 

हुन्छ । यसिे जलर्नको उलचत उपयोग, पिूाािारको प्रभािकारी लिकास, लिपद ्प्रलतरोिात्र्क िर्ता, िातािरण संरिण, र सेिाहरूर्ा सर्ान 

पहुचँ सलुनलित गद ैनागररकहरूको जीिनस्तर सिुार गना र्द्दत गदाछ । यी योजनािे अलनयलन्त्रत लिस्तार रोक्न, जििाय ुपररितानको चनुौती 

सार्ना गना, आलथाक िलृि प्रििान गना, र सांस्कृलतक तथा प्राकृलतक सम्पदाको संरिण गना सहयोग परु् याउँछ । 

यसका र्खु्य तत्िहरूर्ा भ–ूउपयोग िेत्र लनिाारण, सडक सीर्ा िेत्र, आिास नीलत, पिूाािार लिकास, पयाािरण व्यिस्थापन, लिपद ्जोलिर् 

न्यनूीकरण र बस्ती लिकास र्ापदण्ड सर्ािेश छन ्। 

२.१ भ-ूउपयोग मापदण्ड 

नगरपालिकाि े“भ–ूउपयोग लनयर्ाििी, २०७९” अन्तगात रही भ–ूउपयोग लनिाारण गरेको छ । यस भ–ूउपयोग र्ापदण्डर्ा संभाव्य लिकास 

िेत्र प्रस्ताब गररएका छन् । नगरपालिका िेत्रको ितार्ान नगर लिकासको लस्थलत हरेी भ–ूउपयोग िेत्रहरुर्ा लिभाजन गररएको छ । हरेक 

लकलसर्को भ–ूउपयोग िेत्रर्ा गना पाइन ेभ–ूउपयोगको आिारर्ा नगरपालिकार्ा लिलभन्न लक्रयाकिाप र लनर्ााण कायाको स्िीकृलत प्रदान 

गररनेछ । यस र्ापदण्डको अििम्बन दहेाय बर्ालजर्को हनुेछः 

- भ–ूउपयोग पररितानिाई भ–ूउपयोग ऐन २०७९ अनुरुपका प्रलक्रया अििम्बन गन े।   

- लनर्ााणको अिस्थार्ा जस्तो स्िीकृलत लिइएको हो त्यसबाहके भिनिाई अन्य प्रयोजनर्ा पररितान गना लदइने छैन ।  

- यलद र्रिनीिे लिलभन्न प्रयोजनका लनलर्त्त कुन ैर्र लनर्ााण गना चाहन्छ भन ेउसिे लर्लश्रत उपयोगको िालग पिूा स्िीकृलत लिन ुपनेछ । 

- एउटा प्रयोजनका िालग भिन लनर्ााणको स्िीकृलत लिई लनर्ााण सम्पन्नको प्रर्ाण पत्र लिईसकेको िण्डर्ा अन्य प्रयोजनको िालग भिन 

उपयोग पररितान गनुा परेर्ा नगरपालिकाका प्रालिलिकि ेपहुचँ र्ागाको उपिब्िता तथा स्िकचरि लडजाइनको आिारर्ा सम्भाव्य 

दलेिए थप दस्तुर लिई भिन उपयोग पररितानको स्िीकृलत प्रदान गनासक्ने छ ।  

२.१.१. भ-ूउपयोग क्षेत्र  वगीकिण 

यस नगरपालिका िते्रिाई भ–ूउपयोग लनयर्ाििी, २०७९ संग सर्न्िय हुने गरी १० िटा भ–ूउपयोग िेत्रर्ा िगीकरण लनम्नानुसार गरीएको 

छ ।   

भ–ूउपयोग िते्रहरु 

क्र.सं भ–ूउपयोग िते्र कोड ब्याख्या 

१ कृलि A र्खु्यतया कृलि िेत्र तर भलिरयर्ा हुन सक्न ेशहरी लिस्तार 

२ आिासीय  R आिालसय िते्र  

३ व्यािसालयक 

C 
प्रर्िु व्यािसालयक िेत्र, र्खु्य बजार िते्र, होिसेि र्ाकेट,  सार्दुालयक बजार, 

हाट बजार 

४ औद्योलगक िते्र I कृलिर्ा आिाररत उद्योग, साना तथा र्रेि ुउद्योग  

५ िानी तथा िलनज िेत्र MM जलर्नको सतह िा जलर्न र्लुन लिलभन्न लकलसर्का िानी तथा िलनज भएको िेत्र 

६ िन िते्र F पणूा िा आंलशक रुपिे रुि तथा बनस्पलतिे ढाकेको जग्गा  

७ नलद, िोिा, ताि, 

लसर्सार िते्र W 
नदी, ताि, सीर्सार, प्राकृलतक बहाि, पोिरी तथा अन्य 

र्ानिलनलर्ात जि संरचना (जस्तै नहर, कूिो) 

८ 
सािाजलनक प्रयोग 

िेत्र  
P 

पाका  तथा ििुािते्र, सरकारी भिन, यातायात पिूाािार (सडक, बसपाका , 

पालकिं ग िेत्र, ठूिा शैलिक तथा स्िास््य प्रलतष्ठान जि िते्र 
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क्र.सं भ–ूउपयोग िते्र कोड ब्याख्या 

९ सांस्कृलतक तथा 

परुातालत्िक र्हत्िको 

िेत्र 

H 
लिश्व सम्पदा सलूचकृत, रालरिय सम्पदा, परुातालत्िक िेत्र, स्थानीय सम्पदा, 

सांस्कृलतक िेत्र 

१० संभाव्य लिकास िेत्र PD 
लनकट भलिरयर्ा हुन सक्न ेशहरी लिकास िेत्र, पिूाािारर्ा थप 

तथा सिुार जरुरी 

२.१.२ भ-ूउपयोगका लाबग स्वीकृत क्षेत्रहरु 

भ–ूउपयोगका िालग स्िीकृत िते्रका उपयोगहरु (Compatibility Matrix) नगरपालिकािे यो र्ापदण्डको कायाान्ियन गदाा दहेाय 

अनुसारका स्िीकृलत पाउने [], स्िीकृलत लिनु पन{] [•] स्िीकृलत नपाउन] [x] संकेतका रािी तयार पारेका ] (Compatibility Matrix) 

का आिारर्ा कायाान्ियन गनेछ ।   

क्र. सं. भ–ूउपयोग िते्र आिालसय िते्र 

 
उपयोग  

(लक्रयाकिाप) 

परुानो 

बस्ती 

आिासीय व्यापाररक औद्योलगक संस्थागत संिेदनशीि 

 आिालसय भिन       

१ आिास       

२ संयकु्त आिास       

 व्यापाररक       

३ व्यापार, पसि       

४ रेस्टुरेन्ट र होटि         

५ गोदार्       

 स्िास््य       

६ स्िास्थ लक्िलनक र आकलस्र्क सेिा        

७ नरलसंग होर् र अस्पताि      •  

८ स्िास््य चौकी        

 संिेदनशीि लक्रयाकिाप       

९ पश ुििशािा     •   

१० सािाजलनक शौचािय       

११ फोहोर फाल्ने ठाउँ     •   

 संस्था       

१२ कायाािय    •   

१३ लिद्यािय   •    

१४ पसु्तकाियर कथा िाचकर क्िब    •   

१५ प्रालिलिक लशिािय  • • •   

 सार्ालजक तथा सास्कृलतक       
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क्र. सं. भ–ूउपयोग िते्र आिालसय िते्र 

 
उपयोग  

(लक्रयाकिाप) 

परुानो 

बस्ती 

आिासीय व्यापाररक औद्योलगक संस्थागत संिेदनशीि 

१६ सािाजलनक र र्नोरन्जन स्थि        

१७ र्ठ र्लन्दर    •   

 र्नोरञ्जन       

१८ पाका र उद्यान    •   

१९ रंगशािा     •   

२० िेिकुद र्दैान       

२१ लसनेर्ा हि र सभा हि • •  •   

 अन्य        

२२ बसपाका   •    • • 

२३ िोका शप    •  •  

२४ पेिोि पम्प   • •   

२५ कृलि, बागबानी, फिफुि    •   

२६ व्यिसालयक फिफुि       

 उद्योग       

२७ र्रेि ुउद्योग (प्रदिुण यकु्त)    •   

२८ र्रेि ुउद्योग (प्रदिुण रलहत)       

२९ ठुिो उद्योग    •   

नोटः स्िीकृलत पाउन] [ ] स्िीकृलत लिन ुपने [•] स्िीकृलत नपाउन]  [] 

२.१.३ नगिपाबलकाका भ-ूउपयोग क्षेत्रहरू 

नगरपालिका िेत्रर्ा लिलिि प्रकारका सेिा सलुििा सञ्चािन गने प्रयोजनको िालग आिश्यक भिन तथा संरचनाको लनर्ााण, लिकास तथा 

लबस्तार गना भ–ूउपयोग िेत्रहरुर्ा कृलि; आिासीय; व्यािसालयक; औद्योलगक िते्र; िानी तथा िलनज िेत्र; िन िते्र; नलद, िोिा, ताि, 

लसर्सार िेत्र; सािाजलनक प्रयोग िेत्र; सांस्कृलतक तथा परुातालत्िक र्हत्िको िेत्र र संभाव्य लिकास िेत्रर्ा लिभाजन गररएको छ ।  

नगरपालिकािाई लिलभन्न भ–ूउपयोग िते्रर्ा लिभाजन गदाा ितार्ान भ–ूउपयोगको बाहुल्यता तथा नगरको भलिरयको पररकल्पना तथा 

लदर्ाकालिन लिकासको सोच अनसुारको प्रारूप िाई र्ध्यनजर रािी भ–ूउपयोग िेत्रहरु प्रस्ताबना गररएका छन ् । यसिाई सर्यसँग ै

अद्यािलिक र परररकृत गररद ैिलगने छ ।  नगरपालिका िते्रका प्रस्तालबत भ–ूउपयोग िते्रहरुका सचूी अनुसचूी १ र्ा रालिएको छ । 

२.१.४ भ-ूउपयोग क्षेत्रका स्वीकृत उपयोग तथा मापदण्ड 

२.१.४.१ कृवष क्षेत्र   

लस

. न ं
भिनको लकलसर् लकत्ताको न्यनूतर् 

िेत्रफि GC 
Max 

FAR 

Max 

Ht 

पहुचँर्ागाको 

न्यनूतर् 

चौडाई 

Front 

Setback 

Side 

and 

Back 

Setback 
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१

  

आिासीय  ३३८ ि.लर्. (१ कठ्ठा)

  

५०% 

  

१  २ 

तल्िा 

६ लर्.   १.५ लर्.

  

१.५ लर्. 

२ लर्लश्रत आिास ५०८ ि.लर्. (१.५ 

कठ्ठा)  

५०%

  

१ २ 

तल्िा 

६ लर्. २.५ लर्.

  

२.५ लर्. 

३ व्यािसालयक  ५०८ ि.लर्. (१.५ 

कठ्ठा)  

५०% 

  

१

  

३ 

तल्िा 

६ लर्. ३ लर्.

  

३ लर्.

  

४ संस्थागत (स्िीकृत) तथा 

सार्दुालयक भिन आिास 

लिलभन्न संस्थागत भिनको िालग र्ापदण्डिे तोके बर्ोलजर् 

२.१.४.२ व्यवसावयक क्षते्र 

लस. 

नं 

भिनको लकलसर् लकत्ताको 

न्यनूतर् 

िेत्रफि 

GC Max 

FAR 

Max Ht पहुचँर्ागाको 

न्यनूतर् 

चौडाई 

Front 

Setback 

Side and 

Back 

Setback 

१ आिासीय  २५० ि.लर्.  ६०%   २.५ १५ लर्. िा ५ 

तल्िा 

६ लर्.  १.५ लर्.  १.५ लर्. 

२ अपाटार्णे्ट १७०० ि.लर्.

  

५०% ३.५

  

 ८ लर्. As per Light plane 

३ लर्लश्रत आिास २५० ि.लर्. 

  

६०%   २.५

  

१५ लर्. िा ५ 

तल्िा 

६ लर्.   ३ लर्. २ लर्. 

४ व्यािसालयक  ५०८ ि.लर्. 

(१.५ कठ्ठा )

  

५०%   ३.५  ८ लर्. ३ लर्. न्यनूतर् ३  

लर्टर 

िररपरर 

५ संस्थागत (स्िीकृत) 

तथा सार्दुालयक 

भिन आिास 

लिलभन्न संस्थागत भिनको िालग र्ापदण्डिे तोके बर्ोलजर् 

Note: For Building Ht.> 15m, side and back setback need to be at least in ratio of 6:1 

२.१.४.३ आवासीय क्षेत्र 

लस. 

नं 

भिनको लकलसर् लकत्ताको न्यनूतर् 

िेत्रफि 

GC Max 

FAR 

Max 

Ht 

पहुचँर्ागाको 

न्यनूतर् 

चौडाइ{ 

Front 

Setback 

Side and 

Back 

Setback 

१ आिासीय (पातिो 

आिादी) 

१७० ि.लर्.   ६०%  २.५  १५ 

लर्.िा 

५ 

तल्िा 

६ लर्  १.५ लर् 

२ लर् 

Building 

Ht.<=10m, 

1.5m  

Bldg ht>10m, 

2m 

२ आिासीय (र्ना 

आिादी)  

९० ि.लर्.  ७०%  २ 

  

१० 

लर्.िा 

३ 

तल्िा 

६ लर्  १.५ लर्  १.५ लर् 
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३ योजनाबि 

आिास  

१३५ ि.लर्.  ६०% 

  

२.५  १० 

लर्.  

६ लर्  १.५ लर्  १.५ लर् 

४ लर्लश्रत आिास  १७० ि.लर्.  ६०%  २.५  १५ 

लर्.  

६ लर्  २.० लर् १.५ लर् 

५ व्यािसालयक 

  

५०८ ि.लर्.  ५०%  ३.०  १८ 

लर्  

६ लर्  ३ लर्  २ लर् 

६ संस्थागत 

(स्िीकृत) तथा 

सार्दुालयक 

भिन आिास 

लिलभन्न संस्थागत 

भिनको िालग 

र्ापदण्डिे तोके 

बर्ोलजर् 

      

2.2 सडक सीमा क्षेत्र 
र्डेरीसम्र् आिश्यक आिागर्न र्ागा, िालफक आिागर्न र पालका ङ स्थि, भलूर्गत र सतह सेिा सलुििाहरू प्रदान र लबस्तार गना यस 

लनयर्ाििीि ेउल्िेि गरे बर्ोलजर् सडक सीर्ा लनिाारण िा लनर्ााण गररनेछ । जसर्ा सडक, पदैि र्ागा, यलुटलिटी िाइन, र पानी लनकास 

जस्ता संरचनाहरु सर्ािेश हनु्छ । जसिाई सरुिा, सलुििा, र  सनु्दरतािाई सलुनलित गदाछ । सडकहरूिाई सडक लिभाग र शहरी लिकास 

तथा भिन लनर्ााण लिभागिे लनिाारण गरे अनुरूप लनम्नानुसार िगीकरण गररनेछ । 

२.२.१ सडकको संस्थागत अबिकाि क्षेत्र ि सेटव्याकको न्यूनतम मापदण्ड 
क्र सं सडकको तह या श्रेणी सडकको िते्रालिकार 

(ROW) लर्. 

सेटब्याक  

लर्. 

लजम्र्ेिार संस्था 

१ राजर्ागा (हाइिे) ५० ६ सडक लिभाग 

२ सहायक राजर्ागा (लफडर) ३० ६  सडक लिभाग 

३ क लजल्िा र्ाग{ २० ६ स्थानीय पिूाािार लिभाग (डोिी) 

३ ि नगरपालिका लभत्रको आटेररयि 

सडक 

२० ६ शहरी लिकास तथा भिन लनर्ााण लिभाग 

४ नगरपालिका लभत्रको किेक्टर सडक   शहरी लिकास तथा भिन लनर्ााण लिभाग 

४ क प्रर्िु  १४  २  

४ ि अन्य १० २  

४ ग टोि सडक ६ १.५ –२ नगरपालिका  

स्रोतः शहरी योजना तथा भिन लनर्ााण र्ापदण्ड स्रोत पलुस्तका, २०७५; Nepal Urban Road Standard २०७६ 

२.२.२ नगिपाबलकाका सडकको मापदण्ड  
नगरपालिकाको ितार्ान तथा लदर्ाकालिन लिकासको सोच अनुसारको प्रारूपिाई र्ध्यनजर रािी सडक र्ागाहरु र र्ापदण्डको सचूी अनुसचूी 

३ र्ा प्रस्ताबना गररएका छन् । यसिाई सर्यसँगै अद्यािलिक र परररकृत गररद ैिलगने छ । 

2.3 वन तथा संिक्षण क्षेत्र 
िन िते्र   

- िन िते्र लभत्र कुनै पलन लनर्ााण काया गनुापन ेअिस्थार्ा सम्बलन्ित लनकायर्ा परार्शा गरी काया गने। 

- सार्दुालयक िन लभत्रका कुन ैपलन गलतलिलि नगरपालिकासगँ परार्शा गरर र्ात्र गने । 

कुनै पलन लनर्ााणको िालग नदी लकनार, ताि तथा नहरको सेटव्याक लनम्न अनुसार हनुेछ : 
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- नदी लकनारबाट लनर्ााणका िालग छाड्नु पने न्यनूतर् दरुीः ५० र्ी. 

- ५० र्ी. भन्दा कर् तथा २० र्ी. भन्दा बढी चौडाई भएको िोिाका िालग छाड्न ुपने न्यनूतर् दरुीः २० र्ी. 

- २० र्ी. भन्दा कर् चौडाई भएको िोिाका िालग छाड्न ुपने न्यनूतर् दरुीः १० र्ी. 

- २ हके्टर िा सो भन्दा बढी िते्रफि भएको पोिरीको हकर्ा छाड्न ुपने न्यनूतर् दरुीः ५ र्ी. 

- २ हके्टर भन्दा कर् िते्रफि भएको पोिरीको हकर्ा छाड्नु पने न्यनूतर् दरुीः २ र्ी. 

- नहरको हकका िालग छाड्नु पन ेन्यनूतर् दरुीः २ र्ी. 

2.4 जोचिम संवेदनशील स्रोत नक्साङ्कन 
उद्देश्य  

- जोलिर् तथा पयाािरण संिेदनशीि िेत्र र लिकास संभालित िेत्र पलहचान गने । 

- लिकासका कायाक्रर्हरुिाई जोलिर् तथा पयाािरण संिेदनशीि िेत्रर्ा लनयन्त्रण गरर त्यस्ता िते्रहरुको संरिण गने । 

- संभालित प्रकोपीय जोलिर्िाई न्यनूीकरण गन े। 

क्रर् 

संख्या 

जोलिर् तथा पयाािरणको 

लहसाबिे संिेदनशीि िते्र 

लििरण नम्स्ा (norms) 

१ लभरािो जलर्न िेरै लभरािो जलर्नको अिस्था जसि े

पलहरोको जोलिर् उत्पन्न गछा 

३० लडग्री भन्दा लभरािो जलर्नर्ा लिकास 

लिस्तार नगने िा भगूिालिदि ेजाच ँर लसफाररस 

गने  

२

  

बाढी प्रभालित जलर्न नदीको पानीिे स्थायी लकनारा नार्ी 

जिर्ग्न हुन ेिा हुन सक्न ेिते्र 

बाढी प्रभालित िते्रर्ा लिकास लिस्तार नगन े

जस्तै ठूिो र प्रर्िु नदीबाट पहाडर्ा कलम्तर्ा 

३० लर् र तराईर्ा ५० लर् सेटब्याक छाड्ने, 

अथिा िैज्ञालनक लहसाबबाट स्थालपत दरूी कायर् 

गने  

३ सलक्रय लचरा परेको जलर्न 

(active fault line) 

फुटेर लचरा परेको जलर्न जहा ँजलर्न ठाडो 

या तेसो लदशार्ा िस्केका हुन्छन ् र जहा ँ

सर्य लबत्द ैजाँदा पलहरो जान ेसंभािना िरैे 

हुन्छ 

र्ेन सेन्िि थ्रस्ट (main central thrust) र र्ेन 

बाउन्डरी थ्रस्ट -main boundary thrust) 

बाट ५०० लर् छाडेर र्ात्र लिकास लिस्तार गन े

४ बाििुा, लसल्ट (silt), 

कािीर्ाटी जम्र्ा भएको 

जलर्न 

यस्तो र्ाटोर्ा पानीको र्ात्रा र्ट्दा िा 

बढ्दा िमु्चेर भार िहन गन े शलक्त र्ट्न 

जान्छ जसि े जलर्न भालसन सक्ने र 

तरिीकरणको जोलिर् उत्पन्न हुन्छ 

प्रालिलिक सपुररिेिण र आिश्यक साििानी 

अपनाएर र्ात्र लिकास लिस्तारको काया गने  

 

 

५ प्राकृलतक िते्र    

 जिाशय िेत्र पयाािरण, सांस्कृलतक तथा आलथाक 

र्हत्िको कारण संरिण गनुा पने नदी, ताि, 

पोिरी, लसर्सार तथा जङ्गि र जिािार 

िेत्र 

यस्ता िेत्रहरुको िररपरर पयााप्त र्ात्रार्ा िलु्िा 

ठाउँ (Buffer) छोड्न े र त्यहाँ लिकास लिस्तार 

नगन े 
 जङ्गि  
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जोलिर् संिेदनशीि स्रोत नक्साङ्कन अन्य लिशेि िते्र 

- जग्गा एकीकरण तथा अन्य एकीकृत लिकास आयोजना िेत्रर्ा कुन ैपलन जग्गा प्रलिभाजन अथिा भिन लनर्ााण िा लबस्तार गदाा स्िीकृत 

लिकास योजना अनुसार र्ात्र गना पाइने छ । यस्ता िते्रहरू लनर्ााण लनयन्त्रण नक्सा र सम्पणूा सम्बलन्ित स्थालनय िते्रगत योजनाहरूर्ा 

प्रष्ट दिेाइन ेछन ्। 

- कारिाना, गोदार्, र्ानि स्िास््यिाई हालनकारक र जोलिर्यकु्त पदाथा भण्डार, लिरफोटक पदाथा, रेलडयोिर्ी रसायन जस्ता बस्तुहरूको 

भण्डारण एिं उत्पादन हनुे िते्र िररपरर नगरपालिकाि ेभिन लनर्ााणर्ा रोक िगाउन सक्नछे । 

- हाइटेन्सन िान्सलर्सन िाइन नलजक लनर्ााण गनुापने आिश्यक भिन सम्बन्िी उचाईको हदको सम्बन्िर्ा सम्बलन्ित लनकायको लनयर् 

कानून र लनदशेन अनुसार हुनछे । 

- लिद्यतु लितरण िाइन र केलन्रय प्रसारण िाईनहरूको हकर्ा सो सँग सम्बलन्ित लनकायिे लनिाारण गरेको दरूी कायर् गरी र्ात्र लनर्ााण 

काया गना स्िीकृलत लदइनछे । 

2.5 भ-ूप्रववभाजन, एकीकिण तथा घडेिी ववकास मापदण्ड 

2.5.1 भ-ूएकीकिण ि उपववभाजन बनषेि 

नगरपालिकाको बनािट तथा लिकासिाई व्यिलस्थत तुल्याउन तथा नगरपालिकाको लिकास सन्तलुित र लनयोलजत तथा जोलिर् रलहत राख्न 

नगरपालिकाबाट स्िीकृती नलिई कसैिे पलन लनदलेशत जग्गा लिकास, भ–ूप्रलिभाजन तथा भ–ूएकीकरण कायाक्रर्को र्ाध्यर्बाट शहरी 

योजना सञ्चािन गनुा गराउन ुहुदनै । जग्गा एलककरण पिलतद्वारा िा ठूिा लकत्तािाई (एक िा िेरै लकत्ताकाट गरी जग्गाको कारोबार, सार्लुहक 

आिास िा सािाजलनक भिन लनर्ााण जस्ता भौलतक योजना कायाान्ियन गनुापदाा नगर लिकास सलर्लतको लसफाररसर्ा नगरपालिकाि ेआफै 

योजना कायाान्ियनको स्िीकृलत (Planning Permit) लदनेछ । नगरपालिकाबाट स्िीकृती लिएर नगर लिकास योजना सञ्चािन गदाा दहेाय 

बर्ोलजर् गनुा पनछे :- 

(क) भ–ूउपयोग नक्शािे प्रदान गरे बर्ोलजर्को उपयोगको िालग जग्गाको लिकास गन े

(ि) प्रत्येक र्डेरीिाई सरुलित र स्थायी आिागर्न र्ागाको प्राििान सलहत जग्गाको लिकास गन,े 

(ग) भ–ूउपयोग तथा भिन लनर्ााण लनदलेशकािे प्रदान गरेको न्यनूतर् र्डेरीको आकार र िेत्रफि पािना गन े। 

2.5.2 न्यूनतम घडेिीको क्षेत्रफल 

आिालसय प्रयोजनको िालग प्रस्तालबत भौलतक योजना िते्रको हकर्ा प्रस्तालित र्डेरीको िते्रफि भलूर् सम्बन्िी लनयर्हरु २०२१ ि ेतोकेको 

भन्दा कर् लकत्ता काट नहुन ेगरी योजना प्रस्ताि गनुापदाछ । र्ना आिालसय िेत्र तथा र्खु्य व्यापाररक िेत्र बाहकेको अन्य भ–ूउपयोग 

िेत्रहरुर्ा एक िा सो भन्दा बढी लकत्ताहरु हुनसक्न ेकुनै एक आिालसय प्िटको कुि न्यनूतर् िेत्रफि ७ िरु (११८.५ िगा र्ी.) भन्दा कर् 

हुने गरर लकत्ता काट गना पाइने छैन । यो प्राििान भिूण्डीकरण गरी गररन ेयोजनाबि सार्लुहक आिास लिकास िते्रको हकर्ा पलन िाग ू

हुनेछ । लसलर्त पैतकृ सम्पलत्तको अंशबण्डा गदाा िा यस र्ापदण्ड िाग ूहनुुभन्दा पलहिनेै न्यनूतर् िते्रफि ७ िरु भन्दा कर् कायर् भएको 

अिस्थार्ा भने यो प्राििान िाग ुहनुे छैन । 

2.5.3 घडेिीको ववकास  

प्िटीङ्ग  

(क) नगरपालिका  तथा सम्बलन्ित लनकायबाट प्िटीङ्ग योजनाको स्िीकृलत लिनु पनछे ।  

(ि) प्िटीङ्ग िेत्रको पहुचँ र्ागा ८ र्ीटरभन्दा कर्को हुन ुहुदँनै ।  
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(ग) प्िटीङ्ग िते्रको सडकको चौडाई ६ र्ीटरभन्दा कर्को हनुु हुदँनै र सेटव्याक सडकको छेउबाट १.५ र्ीटरको हुनपुनछे । 

(र्) िलु्िा िते्र कुि योजना िते्रको कलम्तर्ा ५% हनुु पनछे । 

(ङ) प्िटीङ्ग ित्रको न्यनूतर् िेत्रफि ३,००० िगा. र्ी. िा सम्बलन्ित लनकायको लनदलेशकाि ेतोलकए बर्ोलजर् हुनेछ । 

(च) प्िटीङ्गिाई स्थानीय लनकायिे यस संग सम्बलन्ित कानून बनाई लनयन्त्रण गनेछ ।  

(छ) र्ापदण्ड अनुसार िानपेानी, लिद्यतु िा अन्य संरचना लनर्ााण स्िीकृलत प्राप्त नभएर्ा प्िटीङ्ग स्िीकृत भएको र्ालनन ेछैन । यस्तो 

अिस्थार्ा प्िटीङ्ग स्थगनर्ा रालिनेछ । 

र्डेरीको र्ाप 

(क)  र्डेरीको न्यनूतर् चौडाइ ६ लर्टर भन्दा कर् हुन ुहुदँनै र अनाबि भिनको हकर्ा कम्तीर्ा ९ लर्टर चौडाइ हुनपुन ेछ । 

(ि) र्डेरीहरूको आकार सािारणतया चारपाटे र सकेसम्र् आयताकार हुनपुने छ र र्डेरीको गलहराई चौडाईको तीन (३) गनुा भन्दा बढी 

हुनु हुदँनै । 

(ग) ८० दलेि १२५ िगा र्ी. सम्र्को र्डेरीको हकर्ा गलहराई चौडाईको १ दशर्िि ५ (१.५) गनुा भन्दा कर् हनुुपन ेछ ।  

(र्) नगरपालिकाको स्िीकृलत लबना र्डेरीबाट सतह पानी ढिर्ा लनकास गनुा हुदँनै । 

2.5.३ भ-ूएकीकिण  
नगरपालिकाि ेआिश्यकता अनुसार जग्गा एकीकरण आयोजना सञ्चािन गनाको िालग उलचत कायालिलि तयार गरी कायाान्ियन गना 

सक्नेछ । 
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3. परिच्छेद ३: भवन मापदण्ड  

कुनै पलन भिन लनर्ााण काया गदाा सो भिनको उपयोगकताा तथा सिासािारणको स्िास््य एिं सरुिार्ा प्रलतकूि असर नपन ेगरर गररनु पदाछ 

। सोही हतेिु ेयस भिन र्ापदण्डि ेरालरिय भिन संलहतािाई आिार र्ानी भिन लनर्ााण गदाा पािन गनुापने कुराहरू, भिन लनर्ााणको िालग 

जलर्नको उपयकु्तता, ओस रलहत भिनको व्यिस्था, भिनको जग तथा लनर्ााण सार्ग्री, भिनर्ा पानी तथा ढि लनकास, शौचािय, िानेपानी 

तथा सरसफाई सम्बन्िी व्यिस्था, भिनको संरचना र त्यसर्ा आिश्यक अन्य व्यिस्थाको न्यनूतर् र्ाप तथा प्राकृलतक दरु्ाटना बाट सरुिा 

एिं भिनको र्र्ात सम्भार सम्बन्िी व्यिस्थाको लििरण प्रस्ततु गरेको छ । 

३.१ भवन बनमााणको लाबग अनमुबतपत्र प्रविया 
स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४ को पररच्छेद ७ र्ा रही नगरपालिकािे “भिन लनर्ााण अनरु्लत सम्बन्िी कायालिलि, २०८१” 

कायालिलि लनर्ााण गरी कायाान्ियनर्ा ल्याउने छ ।  

३.२ भवनको वगीकिण अनसुाि अनमुबत प्रविया 
नगरपालिकार्ा बन्ने ग्रार्ीण र शहरी भिनको आिारर्ा भिन लनर्ााण अनुर्लतिाई दईु प्रलक्रयार्ा लिभाजन गररनछे ।  

शहरी िगाको भिन लनर्ााण अनरु्लतका िालग र्रिनीको तफा बाट परार्शादाताि े लनिेदन पेश गनुापन े हुन्छ । त्यसरी प्राप्त लनिेदन उपर 

नगरपालिकाको प्रालिलिकि े जाचँबुझ र स्थिगत लनरीिण तथा सरजलर्न सर्ेत गनुा पने हुन्छ । र्रिनीको तफा बाट लनयकु्त प्रालिलिक 

सपुररिेिकि ेस्थिगत प्रलतिेदन तयार गनुा पदाछ र नगरपालिकाको प्रालिलिक कर्ाचारीको लसफाररसर्ा प्रर्िु प्रशासकीय अलिकृतिे लनर्ााण 

अनुर्लत लदन ेर स्िीकृत नक्शा अनसुारको लनर्ााण काया सम्पन्न भए पलछ सो कुराको चेकजाचँ र यलकन गरी लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाण–पत्र लदन ु

पदाछ । यस्तो अनुर्लत प्रकृयािाई लप्िन्थ िेभिसम्र्को लनर्ााण लस्िकृलत, सपुरस्िकचर लनर्ााण स्िीकृलत र लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र जारी 

गरी तीन चरणहरुर्ा गना पदाछ । 

ग्रार्ीण िगाको भिन लनर्ााण अनुर्लत प्रलक्रया िडा कायााियबाट गररनछे । नगरपालिकािे यस्ता भिनको लनर्ााण अनुर्लत प्रदान दलेि सम्पन्न 

प्रर्ाणपत्र सम्र् गन ेअलिकार िडा कायााियर्ा प्रत्यायोजन गन ेछ ।  नगरपालिकाि ेसेिाग्राहीको सहजताका िालग ग्रार्ीण िगाका भिनको 

नर्नूा नक्शा तयार गरी लनशलु्क उपिब्ि गराउने छ । भिन लनर्ााण अनुर्लतको िालग र्रिनीिे नगरपालिकाको िडा कायााियर्ा लनिेदन 

पेश गनुा पदाछ । प्राप्त लनिदेन उपर िडा कायााियको प्रालिलिकि ेजाचँबुझ र स्थिगत लनरीिण तथा सरजलर्न सर्ते गनुा पने हुन्छ । िडा 

कायााियको प्रालिलिक कर्ाचारीको लसफाररसर्ा िडा सलचिि ेलनर्ााण अनुर्लत लदने र स्िीकृत नक्शा अनुसारको लनर्ााण काया सम्पन्न भए 

पलछ सो कुराको चकेजाँच र यलकन गरी लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाण–पत्र लदन ुपदाछ । यस्ता भिनहरूिाई लनर्ााण अनुर्लत र सम्पन्न प्रर्ाणपत्र जारी 

गरी दईु चरणर्ा लस्िकृलत लदन सलकनेछ । 

३.३ जबमन ि बनमााण सामग्री 
1. जैलिक पदाथाहरूिे परेुको जर्ीनर्ा कुनै पलन लिकास लनर्ााण गररनु हुदंनै । त्यस्ता जग्गाहरुर्ा लनर्ााण कायाहरू गनुापरेर्ा त्यस्ता जैलिक 

पदाथाहरू सो ठाउँबाट हटाई सम्पणूा जर्ीनिाई लिशिु र्ाटो िा अन्य उपयकु्त पदाथाबाट कम्तीर्ा ३० सेन्टीलर्टर र्ोटाई सम्र् हनुुपदाछ। 

2. नदी उकासबाट आएको जलर्नर्ा कुनै भिन संरचना लनर्ााण गना अनरु्लत लदईने छैन । 

3. िानी तथा भगूभा लिभागबाट नक्शांकन गरी पलहचान गररएका नपेािका लिलभन्न स्थानर्ा रहकेा सलक्रय लचराहरुका िररपरी कुनै पलन 

लकलसर्को लनर्ााणकाया गनुा पिूा भौगलभाक अध्ययन गराई प्रलतिेदन पेश गनुापनेछ । साथै, गलहरो लचरा परेको भ–ूभाग, लसर्सार िेत्र, ताि 

िा त्यस्ता प्राकृलतक स्थानर्ालथ र्ाटो भररएका िेत्रहरुबाट ५० लर्टर टाढा हुन ेगरी र्ात्र भौलतक संरचना लनर्ााण गना लदइनेछ । 

4. जलतसकैु तल्िाका सािाजलनक र क िगाका भिन तथा ि िगाका ३ तल्िा भन्दा अग्िा सबै भिन लनर्ााण गना अलनिाया रुपर्ा शहरी 

लिकास र्न्त्राियिे जारी गरेको र्ाटो परीिण लनदलेशका अनुसार र्ाटो पररिण गनुापनछे । 

5. नेपाि सरकार िानी तथा भगूभा लिभागिे नेपाि राजपत्रर्ा प्रकालशत गरी लनिेि गरेका िते्रर्ा भिन लनर्ााण गना पाइने छैन । 
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6. १७ लर्टर भन्दा अग्िा संरचनाको हकर्ा नगरपालिकािे आफै र्ाटो परीिण गराई तोलकलदएको िते्रर्ा र्ात्र लनर्ााण गना अनुर्लत लदनछे। 

३.४ भवनको जग 
1. परेुको जलर्नर्ा भिन लनर्ााण गदाा जलर्नको साह्रो भाग भन्दा र्नुीबाट जगको लनर्ााण गनुापछा । 

2. आफ्नो स्िालर्त्िर्ा रहकेो जलर्नको सीर्ाभन्दा बालहर लनस्कन ेगरी भिनको जग हाल्नुहुदँनै । 

3. डेड िोड र इम्पोज्ड िोडि ेर्रको स्थालयत्ििाई असर नपने गरी जर्ीन र्नुी स्थानान्तरण गने र भार बहन गना सक्न ेजग लनर्ााण िा 

लडजाइन गररनु पदाछ । 

4. लनर्ााण गना िालगएको भिन सँगैको जर्ीनर्ा पना सक्न ेचाप बहन गना सक्ने ढंगबाट भिनको लडजाइन तथा लनर्ााण गररनु पछा । 

3.5 ओस िवहत भवन बनमााण 
जर्ीनबाट गलहरो र भईुबाट लचसो िा ओस भिनर्ा फैिन नलदनको िालग दहेाय बर्ोलजर्को स्थानर्ा प्िालष्टक िा ओस अिरोिक पदाथा 

लबछ्याउन ुपदाछ । 

(क) जलर्न सतहभन्दा र्ालथ, 

(ि) गाह्रोको क्रस सेक्सनको सतहर्ा, 

(ग) भईु तल्िाको र्रको भईुको सतहभन्दा ति,  

(र्) भईु तल्िाको भईु सतह र्लुन । 

3.6 पानी तथा ढल बनकास, शौचालय ि िानेपानी तथा सिसफाई सम्बन्िी 
3.6.1 बषाा ि सतह पानीको बनकास 

1. बिाा िा सतहको पानी आफ्नो र लछर्ेकीको र्रर्ा जम्न नलदन तथा ओस आउन नलदन त्यस्तो पानी लनरन्तर लनकासको व्यिस्था गनुापन े

छ । 

2. ििेसी, छाना, बादािी िा कौसीको पानी सोझ ैलछर्ेकीको र्रको आंगन, र्डेरी िा बहाि, सडक िा सािाजलनक स्थिर्ा िसाल्न 

पाइदंनै । 

3. बिाा िा अन्य सतहको पानी आफ्नो र्रको आंगन, र्डेरी िा बहािबाट लनरन्तर लनकासको िालग नलजकैको सडकको बि ेढिसम्र् 

लनकास हुने व्यिस्था गनुापने छ ।  

4. भिन लनर्ााण गदाा छानाको पानी जलर्न र्लुन पठाउन ेर जलर्नि ेसोस्न नसक्ने पानी र्ात्र ढिर्ा पठाउन ेव्यिस्था गनुापन ेछ । नया ँलनर्ााण 

हुने क र ि िगाका भिनिे यस्तो व्यिस्था अलनिाया रुपर्ा गनुा पदाछ । 

5. सडक सीर्ाको केन्र भन्दा कम्तीर्ा १५ सेन्टीलर्टर उचाईर्ा हल्का लभरािो पारी ढुगंा, ईटँा िा अन्य पदाथा छापी आगँन, चोक िा 

बहाि लनर्ााण गनुापन ेछ ।  

6. ढुंगा, ईटँा िा अन्य पदाथाबाट छालपएको र्डेरी िा र्रको आँगन िा बहाि लनर्ााण गदाा ििाा िा अन्य सतहको पानी लनकास गना 

नलजकैको सडक सीर्ा तफा  हल्का लभरािो पारी लर्िाउनपुदाछ ।  

7. सम्बलन्ित लनकायको अनरु्लत लिना बिााको पानीको लनकास ढिर्ा लर्साउन िा जोड्न पाइन ेछैन । 

8. जर्ीनको तयारी सतह िा सँगैको सडकको केन्रीय रेिाको सतहबाट भिनको भईुतल्िाको भईु ंसतह कम्तीर्ा ३० सेन्टीलर्टर अग्िो 

हुनुपदाछ ।  
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3.6.2 ढल बनकास 

1. प्रत्येक र्रर्ा सेप्टीक ट्याङ्क अलनिाया रुपर्ा राख्न ेगरी र्ात्र भिन लनर्ााण स्िीकृलत लदइनछे । शौचाियको लनकास सेप्टीक ट्यांकर्ा 

र अन्य फोहर पानी सोकपीटर्ा लनकास हुन ेव्यिस्था गनुापने छ । 

2. सेप्टीक ट्यांक र सोकपीटको लडजाइन तथा लनर्ााण गदाा नगरपालिकािे तोके बर्ोलजर् लनिाारण गरेको र्ापदण्ड अनुरुप गनुापन ेछ । 

3. सडक अलिकार िेत्रलभत्र सेलप्टक ट्याङ्की र सोकलपट लनर्ााण गना पाइनेछैन । यस्तो लनर्ााणका िालग प्िट–लसर्ानाबाट १ लर्टर छाड्न ु

पदाछ । 

3.6.3 शौचालय 

1. प्रत्येक आिालसय भिनर्ा कम्तीर्ा एउटा शौचाियको व्यिस्था हुनपुनेछ । 

2. सािाजलनक सभा भिनर्ा परुुि र र्लहिाको िालग दहेाय बर्ोलजर्को दरर्ा अिग अिग शौचािय र िास िेसीन हनुुपनछे : 

(क) लसनेर्ा, लथयटर र अलडटोररयर्हरूर्ा प्रलत २५ लसटको िालग एक, 

(ि) रेषु्टरा,ँ क्याफे र क्िबहरूर्ा प्रलत ५० लसटको िालग एक, 

(ग) कायााियर्ा प्रलत २०० िगालर्टरको िालग एक । 

3.6.4 िानेपानी 
1. भिनर्ा पाईप द्वारा िानपेानी सेिाको आपलूता तथा लितरण व्यिस्था लर्िाएको हुनपुन ेछ । 

2. िानपेानीको पाइप िाइन जडान गदाा सम्बलन्ित लनकायिे लनिाारण गरेको स्तर र र्ापदण्ड अनुसार गनुापने छ ।  

3. सम्बलन्ित िानपेानी लनकायिे तोकेको िर्ता अनुसारको पानी ट्याकंी भण्डारको लनर्ााण र पम्प जडान गनुापन ेछ । 

4. िानपेानीको सफाई, शिुता तथा स्िस्थताको िालग िानेपानीको ट्यांकी िा ईनार र सेप्टीक ट्यांक, सोकपीटको लनर्ााण िा फोहर 

जम्र्ा गन ेिा राख्न ेस्थान कम्तीर्ा १५ लर्टरको दरूीर्ा हनुुपने छ । 

5. िानपेानीको सफाई, शिुता तथा स्िस्थताको िालग िानपेानीको ट्याकंी िा ईनारर्ा ढि लनकास, फोहर िा प्रदलुित पानी तथा अन्य 

फोहर पदाथाको असर नपने व्यिस्था लर्िाउनपुने छ । 

6. कुनै कारणिे िानपेानीको िाइन जडान हुन नसकेको अिस्थार्ा सम्बलन्ित लनकायबाट स्िीकृती प्राप्त लनजी स्रोतबाट िानेपानी सेिाको 

आपलूता गनुापने छ ।  

7. सम्बलन्ित लनकायको स्िीकृती लबना कसैि ेपलन जलर्न र्नुीको पानीउपयोग गनुा हुदँनै । 

8. ईनार, बोररङ तथा आकासे पानी संकिन गना भिनको साईड तथा पछालडको सेटब्याक प्रयोग गना पाईनछे तर यी सेटब्याक िेत्रर्ा छानो 

भएको कुन ैपलन संरचना लनर्ााण गना पाइने छैन । 

3.6.5 फोहिमैलाको बनकास तथा सिसफाई 

1. भिनको सरसफाईको िालग उलचन व्यिस्थापन गनुापन ेछ । जैलिक फोहोरिाई र्रलभत्र ैव्यिलस्थत गनुापन ेछ । 

2. भिनर्ा जम्र्ा हनुे फोहरर्ैिा तथा कलसङ्गरको संकिन र लनरकासनको िालग नगरपालिकाि ेअपनाएको व्यिस्थाको पािना गनुापन े

छ । 

3.7 भवनको संिचना 
3.7.1 आवास  
1. कोठाहरूको िेत्रफि र उचाई  र्ानि बसोबास र उपयोगको िालग लनलर्ात भिनको कोठाको न्यनूतर् उचाई र िेत्रफि तालिका 

३.७.३ र्ा उल्ििे भए बर्ोलजर् हनुुपन ेछ । 

− भलूर्गत कोठा (िेसर्ेन्ट) तथा ग्यारेज ( र्ानि बसोबास र उपयोगको िालग 

− र्ानिको लनयलर्त बसोबास बाहके कायाािय तथा अन्य उपयोगको िालग 
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2. भिनको लप्िन्थ :  भिनको लप्िन्थको उचाई बाटोको अलिकार िते्रिाई हानी नपरु् याउन ेगरी राख्नपुन ेछ । सडकको अलिकार िेत्र 

अलतक्रर्ण गरी िडुलकिा, र् याम्प आलद रालिएर्ा भिन लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र लदइने छैन । 

3.7.2 प्रकाश ि भेचन्टलेसन 

1. भलूर्गत कोठा (बेसर्ेन्ट) िाई आिालसय प्रयोग गना हुने गरी लडजाइन िा लनर्ााण गनुाहुदँनै । 

2. स्टोर बाहके भिनको प्रत्येक कोठार्ा पयााप्त प्रकाश र भेलन्टिेशन प्रदान गने झ्याि, ढोका र अन्य भिनका िलु्िा भागको व्यिस्था 

गनुापन ेछ । 

3. भिन लभत्र लदिा प्रकाश प्रिेश गराउन झ्याि िा लशशाका प्यानि ढोकाबाट सोही कोठाको अको परिको गाह्रो बढीर्ा ७.५ लर्टरसम्र् 

र्ात्र टाढा हुनपुन ेछ । 

4. झ्याि िा लससाका प्यानि ढोकाहरूबाट छेउ परिको गाह्रो बढीर्ा ३ र्ी. दरूी सम्र् र्ात्र हुनपुन ेछ । 

5. झ्याि भएको गाह्रोबाट कोठाको गलहराईको लहसाब गदाा बाल्कोनी, बरण्डा र पोचाको गलहराइिाई सर्ेत गणना गनुापदाछ ।  

6. लदिा प्रकाश प्राप्त गना जडान गररएको कुनै पलन कोठाको लशशा िा अन्य पारदशी पदाथाबाट बनेको झ्याि िा िलु्िा भागको िेत्रफि 

कोठाको भईुकंो िेत्रफिको कम्तीर्ा पलन १५ प्रलतशत हनुुपने छ । 

3.7.3 कोठाको न्यूनतम उचाई, क्षेत्रफल ि माप 

कोठाको लकलसर् न्यनू. िेत्रफि  (ि.र्ी.) न्यनू. उचाई (र्ी.) अन्य न्यनूतर् र्ापहरु 

भलूर्गत कोठा (बेसर्ेन्ट)   २.१  

ग्यारेज  १२.५  २.१ गलहराई x चौडाइ : ५ x २.५ र्ी. 

क) आिासयोग्य कोठा 

स्टोर कोठा प्रलत आिास  २.०  २.१   

बाथरुर्  २.६  २.१  

शौचािय  ६.०  २.१   

बाथरुर् शौचािय  २.६  २.१  

स्टोर सलहतको भान्सा कोठा  ६.०   २.६  न्यनूतर् चौडाइ : १.८ र्ी. 

भान्सा सलहतको डाइलनगं  ७.०  २.६   न्यनूतर् चौडाइ : २.१ र्ी. 

बैठक  ७.५  २.६  न्यनूतर् चौडाइ : २.४ र्ी. 

सतु्ने कोठा  ७.०  २.६  न्यनूतर् चौडाइ : १.८ र्ी.  

बुईगंि सरदर उचाई    २.३  

ि) आिास बाहकेको कोठा 

कायााियहरु   २.७  

स्कूिको किा कोठा   २.७  

औद्योलगक भिनहरु र गोदार्हरु   ३.५  

1. भान्छा, शौचािय र बाथरुर् बाहके अन्य कोठार्ा भने्टीिेशन प्रयोजनको िालग प्रत्येक कोठाको झ्याि ढोका र िलु्िा भागको कुि 

िेत्रफि िगा र्ी. कोठाको आयतनको ३ प्रलतशत भन्दा कर् हनुुहुदँनै । 

2. औद्योलगक भिन बाहके अन्य भिनको हकर्ा त्यस्ता िलु्िा िा पारदशी भाग कोठाको भईुकंो कूि िते्रफिको न्यनूतर् ५ प्रलतशत 

हुनुपने छ । 

3. शौचािय र बाथरुर्र्ा बालहरी हािाको प्राकृलतक भेन्टीिेसनको िालग कम्तीर्ा ०.३ िगा लर्टरको िलु्िा भाग बालहरी गाह्रो पिी हुनुपन े

छ । 

4. भान्सा कोठाको हकर्ा कम्तीर्ा ०.५ िगा लर्टर हनुुपछा । 
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5. भिनको शौचािय र बाथरुर्को झ्याि बालहरी िलु्िा िते्र पिी िलु्न नसक्न ेअिस्थार्ा भलेन्टिेसन स्याफ्ट बनाइ सो पिी िलु्न ेगरी 

झ्यािको िोकेसन तय गनुापने छ । यस्तो झ्यािको िेत्रफि ०.३ ि.र्ी. र न्यनूत्तर् चौडाई ०.३ र्ी. हुनुपने छ । स्याफ्टको र्ाप, भिनको 

उचाई, शौचािय र बाथरुर्को संख्याको आिारर्ा एक्जष्ट पिंाको संख्या र िर्ताको लनिाारण गनुापने छ । 

6. प्रकाश र भेलन्टिेसन सम्बन्िी र्ापदण्ड लदईए बर्ोलजर् हनुुपने छ । 

 

3.7.4 बसंढी, िेबलंग ि वालसु्रेड 

1. लसंढीको न्यनूतर् चौडाइ र िड्ुलकिा (िेड र राइजर) को र्ाप र गोिाकार,बीच भाग, िड्ुलकिाको न्यनुतर् चौडाइ उल्िेि भए बर्ोलजर् 

हुनुपने छ । गोिाकार लसंढीहरूको हकर्ा लसंढीको चौडाईको बीच भागर्ा, िड्ुलकिाको न्यनुतर् चौडाइ उल्िेि गरे बर्ोलजर् हुनेछ । 

2. प्रत्येक तल्िार्ा राइजरको उचाई र िेडको चौडाइको अनुपात एक सर्ान हुनपुन ेछ । 

3. कुनै पलन लसंढीर्ा राइजरको छेउबाट लसिा र्ालथ कम्तीर्ा २.१ लर्टर उचाईसम्र् र्ालनस आिागर्न गनािाई हडेरुर् हुनपुन ेछ । 

4. भिनको लभत्र िा बालहर परि िलु्िा हनुे भाग जस्त ैलसंढीको एकापरिको छेउ, लसंढीको र्ैदान, बाल्कोनी, िरण्डा आलदिाई ह्याण्डरेि, 

िािसु्िेड िा प्यारालपटद्वारा सरुलित गनुापन ेछ । 

5. रेलिंग िा प्यारापीटको उचाई कम्तीर्ा ०.९ लर्टरको हनुुपने छ । यस्तो लिकल्पहरू प्रयोग गदाा उपयकु्त लडजाइन र सरुलित लनर्ााण 

लिलिबाट काया गनुापन ेछ । 

6. लसंढीको एकापरिको छेउ, लसंढीको र्ैदान, बाल्कोनी, िरण्डा, िािसु्िेड िा प्यारालपट िा रेलिङ्ग सरुलित लिलिबाट लडजाइन तथा 

लनर्ााण गनुापन ेछ । 

3.7.5 बादाली, छज्जा, टावि, आन्टेना आदद 
7. ग िगाको भिनर्ा एक र्ीटर भन्दा िार्ो छज्जा िा बादािी लनर्ााण गनुा परेर्ा सोको स्िक्चरि लडजाइन पेश गनुापने छ । 

8. भिनर्ा होलडिंग बोडा, टािर आलद राख्नु परेर्ा भिनको स्िक्चरि लडजाइनर्ा नै यस्ता संरचनाहरुको भारिाई सर्ािेश गरेको भए र्ात्र 

यस्ता संरचनाहरु जडान गना लदइने छ । शहरको स्िरुपर्ा नकारात्र्क असर पाने भनी प्रालिलिक सलर्लतिे लसफाररस गरेर्ा कुनै पलन 

भिनर्ा यस्ता सार्ग्री िा संरचना राख्न िा लनर्ााण गना लदईने छैन । 

3.7.6 ववद्यतु जडान ि पाइप वफवटंग 

1. भिनर्ा लिद्यतुको आपलूता सम्बलन्ित लिद्यतु लितरकि ेगनुा पनेछ र आपलूता गना नसकेको अिस्थार्ा त्यस्तो लितरकिे अन्य लिद्यतु 

आपलूता स्रोतबाट लिद्यतु आपलूता गना प्रचलित काननू बर्ोलजर् अनरु्लत प्रदान गनछे । 

2. प्रचलित काननू बर्ोलजर् अनरु्लत प्राफ्त व्यलक्त िा संस्था बाहके अन्य व्यलक्त िा संस्थािे भिनर्ा लिद्यतु सेिाको आपलूता गने छैन । 

3. भिनर्ा लिद्यतु आपलूताको िालग लिद्यतुीय तार एिं पाइप जडान सम्बन्िी कायाहरू योग्यता प्राप्त प्रालिलिकबाट गराउनपुने छ । 
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4. लिद्यतु जडान सम्बन्िी प्रालिलिक स्तर तथा र्ापदण्ड प्रचलित कानून तथा लिद्यतु आपलूता गन ेलनकाय िा संस्थाि ेतोके बर्ोलजर्को 

हुनुपनेछ । 

5. छानार्ा जडान गररने पानी ट्यांकी, सोिार लहटर तथा टी.भी. लडस्क एन्टेना जडान गदाा भार बहन िर्ता अनुकूि हनुे गरी सरुलित 

रुपबाट जडान गनुापनछे । 

3.8 प्राकृबतक दघुाटनाबाट सिुक्षा, ममात सम्भाि तथा ववववि 

3.8.1 अग्नी तथा चट्याङ्गबाट सिुक्षा 
1. आगिागीको कारणबाट हुनसक्ने संभालित ितराबाट भिन र सो िरपर बस्ने र्ालनसहरूको सरुिाको िालग नगरपालिकाको िारुणयन्त्र 

शािा िा सम्बलन्ित लनकायिे तोके बर्ोलजर्का अग्नी सरुिा तथा लनरोिक सम्बन्िी सबै सािन तथा उपकरणको प्रबन्ि लर्िाउन े

लजम्र्ेिारी भिन िनी िा भिन सञ्चािकको हुनछे । 

2. आगिागीको कारणबाट हुनसक्न ेसंभालित ितराबाट सरुिाको िालग नगरपालिका िारुण यन्त्र शािा िा सम्बलन्ित लनकायिे तोके 

बर्ोलजर्को सरुिा र्ापदण्डको पािना गनुापने छ । 

3. दहेाय बर्ोलजर्को भिनर्ा न.पा. िारुणयन्त्र शािा िा सम्बलन्ित लनकायि ेतोलकलदए बर्ोलजर्को फायर—एस्केप, अग्नी लनरोिक 

सरुिा सािनको व्यिस्था गनुापन ेछ । 

- कायाािय र सभा गहृ, लसनेर्ा हि, अस्पताि, होटि, 

- ४०० ि. र्ी. भन्दा बढी भईू ंिते्रफि भएका सािाजलनक कायाािय, कारिाना र गोदार्, 

- तीन भन्दा बढी तल्िा भएका भिन । 

- अलग्न सरुिासम्बन्िी प्राििान तथा व्यिस्था रालरिय भिन संलहतार्ा उल्िेि गररए अनुसार हुनपुने छ । यसका र्हत्िपणूा 

र्ापदण्डहरू अनुसचूी ५ र्ा लदइएका छन् । 

3.8.2 सावाजबनक सिुक्षाको प्रवन्ि 

1. जग िन्दा, अस्थायी टेिा लददंा लनर्ााण स्थिर्ा सहजै प्रिेश पाउन नसक्ने गरी बार िगाइ गनुापन ेछ । 

2. भिनको लनर्ााण िा र्र्ात सम्भार गदाा त्यस्तो स्थानर्ा सािाजलनक व्यलक्त, बटुिा तथा सिारी सािनिाई हनु सक्ने आकलस्र्क दरु्ाटनाको 

पिूा सचूना लदन सचते गराउन संकेत बोडा राख्ने, रातको सर्यर्ा बत्तीको व्यिस्था गन ेिगायतका सबै प्रकारका सरुिाका उपाय लनरन्तर 

रुपर्ा सम्बलन्ित भिन लनर्ााताि ेआफ्नै िचार्ा गनुापने छ । 

3.8.3  आपतकाबलन बनकास योजना 
1. संयकु्त आिास तथा सािाजलनक भिनहरु लनर्ााण गदाा आपतकालिन लनकास योजना (Emergency Response Plan) संिग्न हनु ु

पदाछ, अन्यथा भिन लनर्ााण अनरु्लत लदइनेछैन । 

3.8.4  भवनहरुको ममात सम्भाि 
1. नगरपालिका लभत्रका भिनहरुको र्र्ात सम्भार गनुा पनछे र त्यसको लजम्र्ेिारी सम्बलन्ित र्रिनीको हनुेछ । 

2. र्हत्िपणूा सािाजलनक स्थिहरु, र्खु्य बजार तथा सडकहरुर्ा रहकेा भिनर्ा लनयलर्त रुपर्ा सफा सगु्र्र तथा रंगरोगन गरी शहरको 

सौन्दयाता कायर् राख्नपुन ेछ । 

3.8.5  भवन प्रवलीकिण सम्बन्िी मापदण्ड 

1. स्थानीय तहि े आफ्नो िते्रर्ा रहकेा भिनहरूको संक्टासन्नता र्लू्याङ्कन गरर भकूम्प िा लिपदक्ा दृलष्टकोणि े जोलिर्यकु्त 

भिनहरूिाई सम्भाव्यता तथा आिश्यकता अनुसार प्रििीकरण गने । 
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2. जोलिर्यकु्त भिनहरुिाई प्रिलिकरण गनाको िालग उक्त र्रिलनको लस्िकृलत र आिश्यक शताहरु पािन गन ेर्ञ्जरुीनार्ा लिएपलछ र्ात्र 

गररने छ । 

3. भिनहरुिाई प्रिलिकरण गदाा प्रालिलिक रुपर्ा र आलथाक रुपर्ा उपयकु्त (technically and economically feasible) छ की छैन 

भलन लबस्ततृ अध्ययन गराई सम्भाव्य भएर्ा र्ात्र प्रिलिकरण गररन ेछ । 

4. परुातालत्िक र्हत्िको भिन अथिा लबिेश र्हत्िको भिन छ भने नया ँलनर्ााण नगरी प्रबलिकरण न ैगनुा पने हुन सक्दछ । 

5. भिन प्रबलिकरण गदाा, स्थालनयरुपर्ा उपिब्ि प्रलिलि र सार्ग्रीको प्रयोगिाई प्राथलर्कतार्ा रालि गनुा पदाछ तर लिशेि प्रकारको 

भिनहरुको िालग आिश्यक परेर्ा उच्चस्तररय प्रलबलिहरु, जस्तै fibre reinforced concrete पलन दि प्रालिलिकहरुको सल्िाहर्ा 

प्रयोग गना सलकने छ । 

6. भिन प्रबलिकरण गदाा भरैहकेो संरचनािाई सकेसम्र् कर्र्ात्र िलत (intervention) परु् याई गनुा पदाछ, र भिनको र्खु्य भारिहन गन े

संरचनाहरु प्रबलिकरणको िालग भत्काउन पने अिस्थार्ा दि प्रालिलिकको उपलस्थलतर्ा र लनगरालनर्ा र्ात्र गनुा पदाछ ।     

7. भिन प्रबलिकरणको काया नयाँ भिन लनर्ााण गनुा भन्दा फरकढंगको कायाभएको हुदँा, यस्त ैकाया गना दिता हालसि गरेको प्रालिलिकको 

लनगरालनर्ा दि कार्दार बाटर्ात्र गराउनु पदाछ ।     

8. भिनहरु प्रििीकरण गदाा सहरी लिकास र्न्त्राियिे २०७३ र्ा RCC र Masonry भिनहरूका िालग जारी गरेको Seismic 

Retrofitting Guideline of Buildings in Nepal, 2016 अथिा रालरिय पनुःलनर्ााण प्रालिकरणिे जारी गरेका] Ready to 

Use Manuals for Repair and Retrofitting 2021 अनुसार गनुा पदाछ ।  

9. भिन प्रबलिकरण कायािाई भिन लनर्ााणको अनरु्लत प्रलक्रया र्ाफा त गनुा पदाछ । 

3.8.6  FAR मा गणना नहनुे भाग 

लनम्न लिलित भागहरूिाइ{ FAR र्ा गणना गररन ेछैन : 

क) पहाडी लसँलढदार जलर्न भएको अिस्थार्ा सलुििा हरेी पालका ङ ग्यारेज सडक लसर्ानादलेि नै बनाउन पाइनछे । लस्टल्ट तल्िा (Stilt 

floor) र्ा पालका ङ प्रयोजनका िालग प्रयोग गररएको िते्रफििाइ { FAR र्ा गणना गररने छैन । 

ि) पालका ङ प्रयोजन िा Storage का िालग प्रयोग हनुे भलूर्गत तल्िा अिाभलूर्गत तल्िाहरू FAR र्ा गणना हुनछैेन । भइुतँल्िा पालका ङका 

िालग र्ात्र प्रयोग हुन ेभएर्ा र सोही अनुसार ििुा रहकेो अिस्थार्ा FAR र्ा गणना हुनछैेन । 

ग) दईुपाि ेछानाहाल्दा बँुइगि (attic) बनरे्ा सोको िेत्रफि FAR र्ा गणना गररनछैेन । 

र्) परम्परागत अथिा पररर्ालजातरूपको नपेािी िास्तुकता झल्कन ेभिन लनर्ााण गदाा सालिकका] FAR र्ा ०.२५ थप सलुििा प्राप्त हुनछे 

तर यो सलुििा प्राचीन स्र्ारक िते्रर्ा िाग ूहुनछैेन । 

ङ) आिालसय तथा व्यापाररकबाहके अन्य प्रयोजनका िालग लनर्ााण गररन ेबेसर्ेन्ट तथा सेलर्बेसर्ेन्ट, सबैभन्दा र्ालथल्िो तल्िार्ा रहकेो 

भर् याङको छोप्ने भाग (कुन ैपलन कोठा नभएको अिस्थार्ा), लिफ्टको र्ेलशन रुर् FAR र्ा गणना गररनछैेन । 

च) कम्पाउण्डिाि, ढोका, तल्िा नउठाइएको पोचा, ििुाभर् याङ, र् याम्प, जलर्नर्लुनको पानीट्याङ्की, पौडी िेल्न ेििुा पोिरी आलद । 

भिनको उचाई लप्िन्थ िेभिदलेि र्ालथल्िो तल्िा (भर् याङ) छोप्ने िा लिफ्ट (Lift) को र्ेलसन राख्न ेकोठाबाहकेको छानासम्र्को उचाई 

गलननछे । 

छ) Void को साइज १.५ र्ी ह १.५ र्ी. भएर्ा Void ग्राउण्ड कभरेजर्ा गणना हुनछैेन । सोभन्दा साना] Void भएर्ा ग्राउण्ड कभरेजर्ा 

गणना हुनछे । 
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ज) दईुतफा  सडक भएको अिस्थार्ा भिन लनर्ााण गदाा दिैुतफा  सेटब्याक छाड्नु पने अिस्थार्ा सहायक सडक (र्खु्य र्ोहडा नपने सडक)तफा  

छाड्न ुपने सेटब्याकको िते्रफिबराबरको िते्रफि FAR र्ा गणना नगररने । 

3.8.7  पेरोलपम्प बनमााण 

नगरपालिकालभक्र सािारण लबत्रतेा, िदु्वा लबके्रता र र्रितेि लितरकि ेपिेोलियर् पदाथाको लबक्री लितरण गना पेिोिपम्प िोल्न चाहरे्ा सो 

सम्बन्िी र्ापदण्ड नपेाि आयि लनगर्िे तोकेको र्ापदण्ड अनुसार हुनुपने छ, जसका र्हत्िपणूा पाटाहरू ति लदए अनुसार हुनछे । 

क) नगरपालिकालभत्र प्रस्तालबत लबक्रीस्थि राख्ने जग्गाको कुि िते्रफि न्यनूतर् १.५ (डेढ) रोपनी हुनपुने छ । 

ि) नगरपालिकालभत्र प्रस्तालबत लबक्रीस्थि राख्ने जग्गाको सडकतफा को र्ोहडा कम्तीर्ा पलन ३० र्ी.  हनुुपनछे । हल्का गाडीको प्रयोजनका 

िालग रालिन ेलबक्री स्थिको हकर्ा जग्गाको सडकतफा को कुि र्ोहडा कम्तीर्ा पलन १५ र्ी. हुनपुनछे । 

ग) र्ालथ (क) र (ि)अन्तगात िगीकरणलभत्र नपन ेतर नगरपालिका भएर जाने कुनै पलन रालरिय राजर्ागार्ा प्रस्तालबत लबक्रीस्थि राख्न े

जग्गाको सडकतफा को र्ोहडा न्यनूतर् ४० लर्टर भई कुि िेत्रफि न्यनूतर् २.५ (अढाइ) रोपनी हुनपुनेछ । 

र्) प्रस्तालबत लबक्रीस्थि र्िू सडकर्ा नजोलडएको अिस्थार्ा यस्तो र्िू सडकबाट लबलक्रस्थि सम्र् पगु्न े प्रिेश र्ागा कम्तीर्ा ५.५ 

लर्टरचौडाइको दोहोरो सिारी सािन चल्नसक्ने हुनुपदाछ । 

ङ) सािारण लबके्रताि ेप्रस्तालबत लबक्रीस्थि लनर्ााण गदाा सडकबाट छाड्न ुपन ेदरुी प्रिेश तथा लनकासद्वारका िालग र्टीर्ा पलन ६ लर्टरको 

हुनुपनेछ । 

च) पिेोिपम्प कुनै पलन सडक चोकर्ा लनर्ााण गना पाइने छैन र लनर्ााण आिश्यक भएर्ा यस्त चोकबाट कम्तीर्ा पलन १०० लर्टर परर्ात्र 

लनर्ााण गना लदइनेछ । 

छ) पेिोिपम्प र र्िूसडकको बीचर्ा एउटा कम्तीर्ा १२ र्ी. िार्ो र २ र्ी.चौडाइ भएको र्ध्यिती परि (Buffer Strip) को लनर्ााण 

गनुापनेछ । यस्तो र्ध्यिती परि आफ्नै जग्गाको लसर्ानालभत्र बनाउनुपछा र यसको बालहरी लकनारा र्िूसडकको तोलकएको अलिकार िेत्रको 

बालहरी लसर्ानासम्र् पाइनेछ । हल्का गाडीको प्रयोजनका िालग रालिने लबक्रीस्थिका हकर्ा यस्तो र्ध्यिती परिको नाप कम्तीर्ा १० 

र्ी.िार्ो र ३ र्ी. चौडाइ भएको हनुुपदाछ । 

ज) पेिोिपम्पको कायाािय, र्ोलबि भण्डारण तथा शौचािय आलद भिन िा संरचनाहरु पम्पदलेि न्यनूतर् ४ र्ी.को दरुीर्ा बनाइन ुपदाछ । 

3.9 अबतरिक्त प्राविानहरू  

3.9.1  हिीत भवन सम्वचन्ि बनयमहरु 

कुनै पलन भिनको नक्सा पास गदाा भिन हरीत भिन प्रणािीिाई आत्र्सात गरीएको हुन ुपन ेछ । २५० िगा लर्. तथा सो भन्दा सानो प्िटर्ा 

लनर्ााण हुन ेतथा १,००० िगा लफट भन्दा कर् ि.ेफ. ओगटेर िन्न ेआिालसय भिनिे कलम्तर्ा तपलशिका र्ापदण्ड परुा गरेको हुनु पन ेछ । 

- भिनको जग्गा लभत्र कलम्तर्ा २ लिरुिा रोप्ने प्राििान हुन ुपन े। काया संपन्न प्रर्ाणपत्र लिंदा सो लिरुिा सरेको र कलम्तर्ा १ लर्टर अग्िो 

भएको हुन ुपने छ । 

- भिनको िालि जग्गाको कलम्तर्ा ५०% भाग जलर्नर्ा पानी सोलसन सक्ने हनुु पन ेछ । अन्यथा भिनको आकासे पानी िालहर नजान े

गरी ररचाजा लपट िनाई सो र्ा िसाउने प्राििान भएको हुनपुन ेछ । 
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२५० िगा लर्. भन्दा ठुिो प्िटर्ा िा आिालसय भन्दा फरक लकलसर्को प्रयोगको िालग लनर्ााण हनुे तथा १,००० िगा लफट भन्दा िढी ि.ेफ. 

ओगटेर िन्न ेभिनि ेकलम्तर्ा तपलशिका र्ापदण्ड परुा गरेको हुनपुन ेछ । लिलभन्न लकलसर्का भिनहरु लनर्ााण गदाा हरीत भिन सम्िलन्ि 

तपलशिका प्राििानहरु पािना गररएको हुनपुन ेछ । 

क्र. सं.  भिनको लकलसर्  

हरीत भिन सम्िलन्ि प्राििानहरु 

आकासे पानी 

संकिन  

ग्राउण्ड ररचाजा 

लपट  
सोिार पािर  

कन्स्िक्टेड िेटल्याण्ड 

तथा िेस्ट िाटर लिटर्ेन्ट 

प्िान्ट 

१  
१,००० िगा लफट भन्दा िढी 

िे.फ.को आिालसय भिन  √  √  √  Χ 

२  व्यापारीक भिन (पसि किि) √  √  √  Χ 

३  सेलर्नार हि √  √  √  Χ 

४  २५ िेड भन्दा ठुिो होटि √  √  √  √ 

५  हलस्पटि, नलसिंग होर् √  √  √  √ 

६  
र्ाध्यलर्क लिद्यािय तथा 

किेज, र्हालिद्यािय √  √  √  √ 

७  

लदनर्ा १०,००० लि. भन्दा बढी 

पानी प्रयोग हुने उद्योग, 

कारिाना  
√  √  √  √ 

3.9.2  अन्य बनयमहरु 

क) भिनको छानार्ा पने ििाातको पानी पाइपद्वारा जलर्नको सतहसम्र् ल्याउन ुपनेछ । 

ि) सािाजलनक चोक िा सडक अलिकार िेत्रलभत्र पनेगरी क्यालन्टिभेर, बािकोनी र र्र अगालडको भर् याङ आलद बनाउन पाइन ेछैन ।  

ग) कायर् रहकेो ढि िा पानीको लनकासिाई कुन ैपलन लकलसर्को लनर्ााण काया गदाा बन्द गना पाइने छैन । 

र्) भिन लनर्ााण काया सम्पन्न भएको भिन लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र अलनिाया रूपर्ा लिनपुनछे । 

ङ) यस र्ापदण्डिे नसर्ेटेका प्रसङ्ग र बँुदाहरूर्ा व्याख्या र लनणाय लदनुपदाा प्रालिलिक सलम्र्लित र्ापदण्ड कायाान्ियन बोडाको 

लसफाररसर्ा लनणाय गररनछे । 

अनसूुचीहरु 

अनुसचूी १: नगरपालिकाका भ–ूउपयोग िते्रहरू 

अनुसचूी २: सडक अलिकार िते्र 

अनुसचूी ३: अलग्न सरुिा सम्बन्िी प्राििानहरु 

अनुसचूी ४: Jajarkot Earthquake-Induced Landslides 
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अनसूुची १: नगिपाबलकाका भ-ूउपयोग क्षेत्रहरू 

1.1 कृवष क्षेत्र 

कृलि िते्र भन्नािे न्यनूतर् भौलतक पिूाािार भएको, लिद्यर्ान पिूाािारको लबस्तारको लसलर्त सम्भाव्यता भएको तथा प्रर्िु आलथाक सार्ालजक 

गलतलिलि कृलिर्ा आिाररत रहकेो िेत्रिाई बुझ्नपुदाछ । कृलिका िालग छुि्याइएको गैर शहरी िते्र जहाँ हिकुा आिालसय उपयोग र सोको 

िालग आिश्यक सेिा सलुििाहरु स्िीकाया हनुेछ । यो उपयोग िते्रर्ा एकि पररिार बस्न ेर्रहरू बनाई कृलि काया गरररहकेा िा सो कायार्ा 

सर्ाउ परु् याउने काया गना स्िीकाया हुनेछ । यस िेत्रर्ा सािारणतया पारम्पररक लनर्ााण सार्ग्री प्रयोग गरी भिन लनर्ााण भएको पाइन्छ तर 

र्खु्य बाटोर्ा पक्की र्र पलन लनर्ााण भएको दलेिन्छ ।  दहेाय िर्ोलजर् प्रयोग भएको जग्गािाई कृलि िते्रर्ा िगीकरण गररकोछ । 

- अन्नबािी, दिहन, तेिहन िा अन्य नगद ेबािी िगाइएको िेतीपातीका िालग उपयोग भईरहकेो जग्गा, 

- फिफूिको बगैंचा िा नसारी, तरकारी, सागपात, व्यिसालयक फूिको िेती, सोको नसारी िगाइएको जग्गा, 

- पशपुिंीको पािन िा पशपुिंीको आहाराको िालग प्रयोग हुन ेदाना, र्ाँस िा िनस्पलत उत्पादनर्ा उपयोग भएको जग्गा, 

- सरकारी र सािाजलनक िनिेत्र बाहकेका आिादी िेत्रलभत्र भएको िर, र्ाँस र्दैान, चरन िेत्र तथा रूि िा झाडी भएको जग्गा, 

- लनजी जग्गार्ा िन पदैािार िा जलडबुटी उत्पादन गने उद्देश्यिे हकप्रदको िनस्पलत िा जलडबुटी भएको जग्गा, 

- लनजी िा सरकारी सािाजलनक जग्गार्ा कृलि पोिरी बनाई र्ाछापािन गररएको जग्गा, 

- कृलि उत्पादनको रेिदिे गना, भण्डार गना, सकुाउन तथा प्रशोिन गना िा पशपुािनका िालग प्रयोग भएको कुनै पलन भौलतक संरचना िा 

र्र, टहरा आलद भएको जग्गा, 

- िनजोत गरी िेती िगाउन तयार गररएको जग्गा िा िेती िगाउन उपयकु्त हुन सक्ने आिाद योग्य पती िा बाँझो जग्गा, 

- सार्लूहक, व्यिसालयक बगैंचा िा अन्य उपयोग भएको िते्रसँग जोलडएको भएता पलन लकत्ताको िेत्रफि पाचँ हजार िगा लर्टर भन्दा बढी 

भए ितेी गररएको िा िनजोत गररएको पती बाँझो जग्गा, 

- यस्तै स्थानीय लिलभन्न लकत्ताहरू जोलडएर एक हके्टर िा सोभन्दा बढी िते्रफिर्ा ितेी गररएको िा िनजोती गररएको पती बाँझो 

िेलतयोग्य जग्गा । 

यसै अििारणा अनुसार र्खु्य कृलि िेत्र अन्तगात लनम्न िते्रहरुको पलहचान गररएको छ । 

कृलि िते्र (A) 

क्र.सं िाडा न ं कृलि िते्र (A) 

१ १ िार लबरािे िते, हाडेबाट, इजा, िाि ेथापाबुिा गाउँ साल्र् 

२ २ तोिी र्झेरी, गल्पािते, दरपािा, अन्दरकोट, कोिाह, ररप्का, डेडकुिा 

३ ३ थरािा, गल्पा, काँडािते,अदरकटेरी, र्िेसैन, दशरेा गरैीिोिा, 

४ ४ िालतजेिा काँडा, लतिआुटी, कोिकालटया, कापेडाँडा, जौभया, िेकटोि, टाटा र्ािर्िेा, रक्से तेिरेु ,गैरािौचा 

५ ५ डाबिेत, िलनिेत 

६ ६ नाउिी िते, बगाउ, र्ेडुका गरैा, पलु्िा गैरा 

७ ७ लसर्ािते, कुलिबाँि, परैार् पौजा, लटकाचौर भारहाल्न 

८ ८ रुि लसयािा 
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९ ९ र्ाझिते, शेरा 

१० १० नाउिी, औिािते 

११ ११ लचनगुाना िेत, रझेना िते, लसम्िी, गैरीिते 

१२ १२ शेरािते, रजनेा, र्हतारा बगर, काडँा, र्ालथगाउँ, लबष्टगाउँ 

१३ १३ लसम्िी िार, काफ्िीगाड 

1.2 आवाबसय क्षेत्र  
- आिासीय िते्र दहेाय िर्ोलजर् प्रयोग भएको जग्गािाई आिासीय िते्रर्ा िगीकरण गररएको  छ । 

- कृलि उपजको रेिदिे, भण्डारण तथा प्रशोिन, पशपुािन िा उद्योग किकारिाना संचािनको प्रयोजन बाहके नागररक आिासको 

रूपर्ा प्रयोग भएको भिन, र्र, टहरा िा सो भएको जग्गा। 

- व्यलक्तगत र्र र सोसँग जोलडएका बगैंचा, ग्यारेज, आँगन र सो प्रयोजनको िालग प्रयोग हुन ेव्यलक्तगत बाटो जस्तै रहकेा जग्गा, 

- एकभन्दा बढी पररिारहरू बस्ने लिकलसत अपाटार्ेन्ट, बहुर्लंजिा भिन िा आिासीय फ्ल्याट रहकेो जग्गा, सो प्रयोजनका िालग 

छुिाइएको बाटो, सार्लूहक ग्यारेज, पालका ङ स्थि, बगैंचा, चौर, र्नोरञ्जनस्थि िगायत रहकेो जग्गा, 

- ग्रार्ीण िेत्रर्ा बनेको र्र, आगँन, चौर, र्रसँग ैरहकेो गोठ, पाठा, करेसािारी, बगैंचा िगायतिे चचेको जग्गा, 

- बसोबासका िालग आिश्यक आिारभतू भौलतक पिूाािार, सडक, लिद्यतु, िानेपानी िा हि लनकास िगायतको व्यिस्था भएको िेत्रर्ा 

रहकेो एक हजार िगा लर्टरसम्र्को साना लकत्ताका जग्गा, 

- बसोबास िते्रर्ा उपयोग गना आिश्यक न्यनूतर् पिूाािारको लिकास भएको लकत्ता जग्गा रहकेो ठाँउबाट एक सय लर्टरको अिाव्यासको 

िेत्रर्ा एक सय पचास एकात्र्क पररिार आिास इकाई िा दशभन्दा बढी संयकु्त पररिार आिास इकाई भएको जग्गा । 

आिालसय िते्र (R) 

क्र.सं िाडा नं

  

र्ध्यर् र्नत्ि आिालसय िेत्र (R) 

१ १  

२ २  

३ ३  

४ ४  

५ ५  

६ ६  

७ ७  

८ ८  

९ ९  

१० १०  

११ ११  
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१२ १२  

१३ १३  

1.3 व्यावसावयक क्षेत्र 

नगरपालिका िते्र लभत्रका व्यापाररक िेत्रहरु र्ध्ये प्रलत हके्टर जनर्नत्ि र्ना भएको, यातायात तथा अन्य पिूाािारको पहुचँ भएको, व्यापाररक 

एिं आलथाक गलतलिलि हुने गरेको र अझै व्यापाररक गलतलिलििे भररन सक्ने िेत्रिाई सर्ेट्न िोलजएको छ । हािको लस्थलतर्ा प्रर्िु बाटोको 

दईु तफा  यो िते्र एकलत्रत भएको छ भने भलिरयर्ा व्यापाररक र अरु गलतलिलिहरु बढरे र्ालथ उल्िेि गररए जस्तै सहरको केन्र भएर लिकास 

हुने दलेिन्छ । दहेाय िर्ोलजर् प्रयोग भएको जग्गािाई व्यािसालयक िेत्रर्ा िगीकरण गररनछेः 

- सार्लूहक िस्तु िा सेिाको िरीद लबक्री हुन ेस्थि रहकेो र्रजग्गा तथा सो प्रयोजनका िालग छुिाइएको जग्गा, 

- लिलभन्न लकलसर्का व्यापाररक, व्यिसालयक र र्नोरञ्जनस्थि रहकेो िेत्र तथा सो प्रयोजनको िालग उपयोग भएको र्र रहकेो जग्गा िा 

सो प्रयोजनका िालग छुिाइएको जग्गा, 

- लनजी िते्रबाट स्थालपत गररएका लशिा, स्िास््य, सफाई िगायत सेिा उपिब्ि गराउने स्थि िा सोको िालग प्रयोग भएको र्र र र्रि े

चचेको जग्गा, 

- कुनै िस्त ुिा यन्त्र उपकरणको र्र्ातसम्भार िा सफा गररन ेस्थि िा भण्डारण गररएका स्थि िा सो प्रयोजनका िालग प्रयोग भएको र्र 

र र्रिे चचेको जग्गा, 

- कुनै व्यिसायको लक्रयाकिाप संचािन नभए तापलन उक्तको पिूाािार सर्ेत उपिब्ि भएको र सो र्र िा जग्गा रहकेो स्थानबाट एकसय 

लर्टरको आध्याचाािर्ा कररब पचास व्यिसालयक कारोबार रहकेा स्थि, सोको िालग प्रयोग भएको र्र र लतनि ेचचेको जग्गा, 

- सरकारी, सािाजलनक िा लनजी िेत्र सर्ेति ेसेिा प्रदान गने स्थानर्ा गररएका कायाािय तथा लतनिे चचेको जग्गा िा भलिरयर्ा लनर्ााणको 

िालग छुिाइएको जग्गा, 

- पयाटलकय गलतलिलिर्ा उपयोग भईरहकेो िेत्रिे चचेको जग्गा। 

यसै अििारणा अनुसार र्खु्य व्यापाररक िेत्र अन्तगात लनम्न िते्रहरुको पलहचान गररएको छ । 

व्यािसालयक िेत्र (C) 

क्र.सं िाडा न  व्यािसालयक िेत्र (C) 

१ १  िार बजार, लबशाि बजार, िार्ािेि 

२ २ सयुाडा बजार, गरेैचौर बजार 

३ ३  दशेरा परेेश डाँडा, पोिरा बजार 

४ ४ जेिाकोट 

५ ५ थिह, चलंििा, फलिहाल्न 

६ ६ रादउे, औि िोिा 

७ ७ दलुन डाँडा 

८ ८ डाँडागाउँ 

९ ९ शेरािहरे 
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१० १० बाटुि े

११ ११ लर्ि बजार, ढुङ्लगि बजार 

१२ १२ र्नर्ाट, डाँडा बजार, पािेबाट 

१३ १३ थपुा डाँडा, दर्ार बजार 

1.4 औद्योबगक क्षेत्र 

औद्योलगक िते्रः दहेाय बर्ोलजर् प्रयोग भएको जग्गािाई औद्योलगक िेत्रर्ा िगीकरण गररनछेः 

- कुनै िस्तु िा कच्चा पदाथा उत्पादन गने उद्योग िा िका शप रहकेो स्थि, सो प्रयोजनका िालग लनर्ााण भएका र्र िा टहरा तथा उद्योग 

सञ्चािनको िालग प्रयोग भएको जग्गा, 

- िाद्य पदाथा प्रशोिन, उपभोग्य िस्तु, पेय पदाथा उत्पादन तथा प्रशोिन स्थि तथा सो प्रयोजनका िालग छुट्याइएको जग्गा, 

- लिलभन्न र्लेसनरी औजार, यन्त्र उपकरण, सिारी सािन लनर्ााणस्थि तथा सोको िालग छुट्याइएको जग्गा, 

- कपडा तथा पोिण उत्पादन स्थि तथा सो प्रयोजनको िालग छुट्याइएको जग्गा, 

- सजािट सार्ग्री, लनर्ााण सार्ग्री, काँचजन्य उद्योग िगायत सञ्चािनर्ा रहकेो स्थि तथा सो प्रयोजनको िालग छुट्याइएको जग्गा, 

- कुनै उद्योग सञ्चािन तथा रिरिाि गना आिश्यक र्र, टहरा तथा िका शपि ेचचेको जग्गा तथा कच्चा पदाथा भण्डारण गना उपयोग 

गररएको जग्गा, 

- उद्योगबाट उत्पालदत फोहोरजन्य पदाथाको लिसजान गने प्रयोजनका िालग प्रयोग भएको जग्गा, 

- नेपाि सरकारि ेर्ोिणा गरेको औद्योलगक िते्र, लिशेि आलथाक िते्र िगायत सो िते्रिे चचेको जग्गा। 

यसै अििारणा अनुसार औद्योलगक िेत्र अन्तगात लनम्न िते्रहरुको पलहचान गररएको छ । 

औद्योलगक िते्र (I) 

क्र.सं िाडा नं

  

औद्योलगक िते्र (I) 

१  पािेिाट औिोलगक ग्रार्, दशेरा, जेिातडा 

   

1.5 िानी तथा िबनज क्षते्र 

िानी तथा िलनज िेत्रर्ा जर्ीनको सतहर्ा (ढुङ्गा, लगिी, बाििाु सर्ेत) िा जर्ीन र्लुन (फिार्, जस्ता, तार्ा सर्ते) लिलभन्न लकलसर्का 

िानी भएका िेत्र, जर्ीन र्लुन लिलभन्न लकलसर्का िलनज पदाथा (पेिोलियर् पदाथा, ग्याँस, सनु, चादँी िा अन्य बहरु्लू्य िातु) फेिा परेको 

िेत्र, िानी िा िलनज पदाथा उत्िनन भइरहकेो िा भइसकेको हाि िािी रहेको िा फेिा परेको िेत्र हनुेछन ्। 

यसै अििारणा अनुसार िानी तथा िलनज िते्र अन्तगात लनम्न िेत्रहरुको पलहचान गररएको छ । 

िानी तथा िलनज िेत्र (M) 

क्र.सं िाडा न ं

िानी तथा िलनज िेत्र (M) 

सतहर्लुन सतहर्ालथ 

१ १ गसुाडा,ठाँट (स्िेट ढुङ्गा) िारािोिा, ररठेिोिा, र्ोतासेिोिा 
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२ २ 

सयुाडा, डेडकुिा चौिाकुना, पाथरपाटा भरैी (स्िेट 

ढुङ्गा) 
लपपितडा, ररप्का, सयुाडा 

३ ३ 

गयुािा गैरा, पहरोफुटे, िाँसकोट, बैिोिी, उदनेडाँडी 

लगलठिोिा (स्िटे ढुङ्गा), िानीिोिा(तार्ािानी) 
पलसािा, लपपितडा हाडेबाट िते्र 

४ ४ र्ेल्ने छहरा, लचप्िेटा (स्िेट ढुङ्गा), राक्से सनुिानी जेिातडा 

५ ५ िेिािोिा (स्िटे ढुङ्गा) र्नार्ाट, थिह बाँका, रालतपहरी 

६ ६ दउेरािी, जाब्िा (स्िटे ढुङ्गा) नाउरीर्ाट 

७ ७ 

ट्यारे पइना, ध्याप(काइनाइट), िौिा 

गोििाडी(टुरर्ालिन), बाँझगारी (लग्रन पत्थर), 

ठुिािोिा दनुी, रातालसर्ा, बािािका  (स्िेट ढुङ्गा) 

लहप्कािोिा, िाफितडा, बाँझगाडी 

८ ८ 

कुइरीिाग्न दनुी (स्िेट ढुङ्गा) भल्र्ी, दनुी 

(टुरर्ालिन) 
पौजा, िार्ातरा, िोिी, बानाा, ठटङ्गा 

९ ९ ििुे (स्िटे ढुङ्गा) भेडार्नुी, चल्िोपोल्या, लचसानेगरैा, डुडेपन्न 

१० १० गाम्का(स्िेट ढुङ्गा)  

११ ११  ढुङ्लगि िोिा 

१२ १२ च्याट, दारेिोिा (स्िेट ढुङ्गा) र्नार्ाट दिेी लसपााचौर, अर्रसैना दिेी अमै्रचौर 

१३ १३ र्ालिका (सेतो पत्थर) छेडा दोभान दिेी लिताा िार, िोरबारे 

1.6 वन क्षेत्र 

िन िेत्रर्ा पणूा िा आंलशक रूपि ेरुि तथा िनस्पलति ेढालकएको जग्गा; सरकारी, सार्दुालयक, कबुलियती, िालर्ाक िगायत सबै प्रकारका 

िन जङ्गि भएको जग्गा; रुि तथा िनस्पलत ििृारोपण गररएका सरकारी िा सािाजलनक जग्गा; रुि तथा िनस्पलत नभएको भए तापलन 

अन्य प्रयोजनको रूपर्ा िगीकरण नभएका झाडी, बुटयान आलद भएको जग्गा, प्राकृलतक चरन, रालरिय लनकुञ्ज, िन्यजन्त ुआरि, लशकार 

आरि, र्ध्यिती िते्र तथा संरलित िेत्र रहकेो जग्गा; पानीको र्हुानिाई संरिण गना हुकााइएका िा जोगाइएका रूि िा िनस्पलतिे ढाकेको 

सरकारी िा सािाजलनक जग्गा; नदी उकासबाट प्राप्त गरी लनजी जग्गा बाहकेका िनिेत्रका िालग तोलकएको जग्गा; प्रचलित िन सम्बन्िी 

कानून बर्ोलजर् िन िेत्र जालनएको जग्गा हुनेछन् । यसै अििारणा अनुसार िन िेत्र अन्तगात लनम्न िते्रहरुको पलहचान गररएको छ । 

िन िते्र (F)  

क्र.सं िाडा न ं  िन िते्र (F) 

१ १ कोलटिा, हररयािी, चादसेदारे, र्नाकार्ना न्याउिी चौरसा, पानीकोइरे, चलुिठाट सा. ब. िे. 

२ २ भकारे, दलुदिा, सयुाडा भरैर, गल्पा रातापहरा लभसे सा. ब. िे. 

३ ३  कल्यानी लनकल्यानी, अस्पताि डाडँा, लगलठिोिा, र्ौररपािा, ियालभर गौजरेी, बाङकोट सा. ब. िे. 

४ ४ काडोकाटे बैश्यानी, चाल्न ेर्ालिका, राक्से िइुस्यानी सा. ि. िे. 

५ ५ ओग्िे उम्राइ पािा, तरापी, रातापहरा, काँडाहाल्न, तार्ािडार 

६ ६ िौिािोिा, भरैर पातिपानी, 

७ ७ िालिगरुाँस,प्रलतभा सा. ि. िे. 

८ ८ भल्र्ी, गोगनी, ग्िािसैना, लिरािी पािा, गजैनी 

९ ९ र्ौरीपािा, स्िकुडाँडा, ििु,े सािगारी, गौजाकल्यान, सािर्र्िेा 
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१० १० लििकुाा, काँडा जिजिा न्याउिी ढुङ्गा, काफ्िा र्स्टा, जयदगुाा, चौिेढुङ्गा 

११ ११ भदािे, र्ोगान,े टाटापािा, कौछ्याना, रानीर्ता,र्िेिािी, जिजि े

१२ १२ लनपाने, चामे्रपाति, जिकेुनी, च्याटर्ालिका, िोरेिते, िचकैोलटया, कापि, लचदाि, िनौटा कचरेुनी 

१३ १३ सार्िथाना र्ालिका, ढुङ्लगकाँडा रालतिािी, लचउरागारी िडाथरु्ा, गोकुि े

1.७ नदी, िोला, ताल, बसमसाि क्षेत्र 

नदी, िोिा, ताि, लसर्सार िेत्रर्ा नदी, िोिा तथा सोको जिप्रिाहको िेत्र, लकनारा लडि र बगर िते्र सर्ते; नहर तथा सोको लडि; 

प्राकृलतक ताि, पोिरी तथा सोको लडि; सालबकको नदी िा िोिा बगेको र हाि नदी, िोिा उकास भई बगर िा ढुङ्ग्यान कायर् भएको 

िेत्र; बग्न ेपानी नभए पलन पानी जर्ेको िा जम्न ेसम्भािना भएको लसर्सार िा रार्सार िेत्र हुनछेन् । यसै अििारणा अनुसार नदी, िोिा, 

ताि, लसर्सार िेत्र अन्तगात लनम्न िेत्रहरुको पलहचान गररएको छ .  

नदी, िोिा, ताि, लसर्सार िेत्र (W) 

क्र.सं  नदी, िोिा, ताि, लसर्सार िेत्र (W) 

१ नदी  

२ िोिा  

३ ताि   

४   

1.८ सावाजबनक उपयोगको क्षेत्र 

सािाजलनक उपयोगको िेत्र लभत्र लिलभन्न लकलसर्का यातायात पिूाािार (जस्तै बन्दरगाह, बसपाका , कारपाका , सडक पेटी, सडक, बाटो, रेल्िे, 

पिु, लिर्ानस्थि सर्ेत) सािाजलनक रूपर्ा उपयोग हुन ेिते्रिे ओगटेको जग्गा; शहरी िते्रको ििुा हररत िते्र, बगैंचा, पाका , लचलडयािाना, 

लपकलनक स्पट, ििे पिूाािार तथा र्ैदान िगायत रहकेो सािाजलनक स्थि; सािाजलनक आिागर्न हनुे प्राकृलतक िा र्ानि लनलर्ात सम्पदा 

िा पिूाािार रहकेो स्थि र सोिे चचेको जग्गा; सािाजलनक रूपर्ा उपयोग हुन ेर्नोरञ्जन स्थि, चौर, फाँट, चौतारा, टँुलडििे, हाटबजार 

िाग्ने स्थान, अन्त्येलष्ट स्थि, फोहर व्यिस्थापन स्थि िगायत सोिे चचकेो जग्गा; सरकारी, सािाजलनक र सार्दुालयक लिद्यािय, 

लिश्वलिद्यािय, िगायत लशिण संस्थािे चचेको जग्गा हनुेछन ्। यसै अििारणा अनुसार सािाजलनक उपयोगको िते्र अन्तगात लनम्न िते्रहरुको 

पलहचान गररएको छ ।  

सािाजलनक उपयोगको िेत्र (P) 

क्र.सं िाडा न ं  सािाजलनक उपयोगको िेत्र (P) 

१ १ लचनेकुम्द र्िेा, नेरा चिुी लपकलनक पाका क,िडा कायाािय ,लिद्यािय सि ै , िारा लपलपितडा र्ाट, 

सार्दुालयक िनका भिन सोडारी िारा 

२ २ लिद्यािय सि,ै सहाकारी सब,ै सयुाडा िसपाका , लपपितडा  र्ाट, डाि भगारे चौर/फाट र्झरेी , 

३ ३  बसपाका  भसुिोिा ,ििेर्ेदान दसरेा, िलडर्िु,लपकलनक स्थि साता पोिरी,   

४ ४ चाल्न ेर्ालिका, राक्से िइुसेनी िन 

५ ५ साजार्िुा बसपाका , थिह बसपाका ,र्नर्ाट र्ाट, 

६ ६ रादउे बसपाका  ,नाउरी र्ाट ,जनलिकास र्ालि,र्हादिे आलि,६ नं िडा कायाािय 

७ ७ िारे िौिा लसस्नेपाति, िािीगरुास सर्दुालयक िन, प्रलतभा सर्दुालयक िन, टापिुते अनतेस्टी र्ाट 

८ ८ सल्याना चौर, नाउरीर्ाट पौजा िारपािा िोिी थाग्ना, बसपाका   सल्याना  

९ ९  

१० १० अन्नपणुा आलि,  रार् र्ालि , सरस्िाती आ लि नल्फु,  ििर्ान प्रा लि काडा , कालिका प्रा लि रागा , सयुोदय 

प्रा लि सलल्िलभर ,स्िास््य चौकी नाउिी, जल्जिे बाटुिे बसपाका , टोटापोख्रा िेिर्ैदान 

११ ११ बाि र्ालि झाप्रा,जनता आ लि लपपिडाडा , बािकल्याण , प्रगती प्रा लि , जन एकता प्रा लि जन चतेाना प्रा 

लि , भैलस िका  पिु, िेि र्ैदान टाटा, ढुङलगि बसपाका , स्याउिी बजार, भैलसिका  
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१२ १२ पािेबाट,सँग्रेनी गैरी सम्झना िेिकुद र्ैदान, शलहद पाका  र्नर्ाट, लसस्नेतरा डलम्पङ स्थिब, र्नर्ाट िेतबार 

र्ाट 

१३ १३  

1.९ सांस्कृबतक तथा पिुात्ताचववक महववको क्षेत्र 

सांस्कृलतक तथा परुातालत्िक र्हत्िको िेत्र लभत्र लिलभन्न सर्दुायि ेिालर्ाक, सांस्कृलतक, िा परम्परागत रूपर्ा पजूा, अचाना िा उपासना 

गने स्यि; लिश्व सम्पदा सचूीर्ा रहकेा ऐलतहालसक, िालर्ाक, सांस्कृलतक िेत्र;  लिलभन्न ऐलतहालसक दरबार, भिन, लकल्िा, गढी, स्तम्भ 

िगायत ढाचँा, लनर्ााण िन अन्य स्थि िा  नेपाि सरकारि ेपरुात्तलत्िक र्हत्िको भनी पररभालित गरेको िा संरिण गन ेभनी तोकेका िते्र 

हुनेछन् । यसै अििारणा अनुसार सांस्कृलतक तथा परुात्तालत्िक र्हत्िको िते्र अन्तगात लनम्न िेत्रहरुको पलहचान गररएको छ । 

सांस्कृलतक तथा परुात्तालत्िक र्हत्िको िते्र (H) 

क्र.सं िाडा न ं सांस्कृलतक तथा परुात्तालत्िक र्हत्िको िते्र (H) 

१ १ र्स्टो र्लन्दर सोडारी, र्स्टो र्लन्दर थापाििुाि, एक्िे र्लन्दर कुिान्ने र्ालन्दर िसाल्र्ाजोलगदउे र्लन्दर काल्सैनार्स्टो 

र्लन्दर जाल्र्ारुर्ािा िज्य ैर्लन्दर िाि ेिर्ाा र्लन्दर िारा 

२ २ सयुाडा र्ालिका र्लन्दर, र्ालिकार्ाई र्झरेी, र्ष्टा र्लन्दर र्झेरी,   

३ ३  बाङकोट र्ालिका गफुा/र्लन्दर,र्हादिे र्लन्दर कालिकार्ाई र्लन्दर, तागलु्िे र्र्ाा , भगिलतर्ाई र्लन्दर, नदाईर्ाई 

र्लन्दर 

४ ४  

५ ५ कैिास र्लन्दर,फाके चौर र्लन्दर,ििेा िालतर्ार र्लन्दर,गोगािोिी र्लन्दर 

६ ६ रुर्ािा दउतीबज्यै गठुी िेत्र र्ेहले्न,े गोरादउे र्स्टर्लन्दर थाना 

७ ७ र्हाजैसी र्लन्दर 

८ ८ र्ोगी दिेि, डाँडागाँउ दिेि, र्हादिे र्लन्दर 

९ ९  

१० १० भैरिनाथ र्लन्दर नल्फु, र्ालिका र्लन्दर, काफ्िा र्ष्टो र्लन्दर 

११ ११ औिाकालटया लशिर्लन्दर, र्ष्टार्लन्दर औिाकालटया, र्ाइर्लन्दर, कुलपन्डे बरा र्लन्दर, आग्रीगाउ बराह र्लन्दर, 

लशिशक्ती दोभान र्लन्दर 

१२ १२ र्ालिका िालर्ाक िेत्र, र्ष्टा र्ेकिा गबौरा थान,बराह र्लन्दर पािेबाट, कािाभयुार आि, लशिर्लन्दर छेडा बजार 

१३ १३  

1.10 संभाव्य  ववकास क्षते्र 

झण्डै झण्डै र्खु्य व्यापाररक िते्रकै पररलिबाट क्रर्श शहर लबस्तार हुन ेत्रर्िाई हािको जनर्नत्ि, जग्गाको लकनिेच, बलृिदर तथा प्रिेलपत 

जनर्नत्िको आिारर्ा शहरी लबस्तार उपिेत्रको रुपर्ा प्रस्ताब गररएको छ । यस अन्तगात लनम्न िते्रहरुिाई प्रस्ताब गररएको छ ।  

संभाव्य लिकास िेत्र (PD) 

क्र.सं िाडा न ं संभाव्य लिकास िेत्र (PD) 

१ १ िार्ाििे 

२ २ सयुाडा, बाटाचौर 

३ ३  दशेरा, ढोिढुङ्गा 

४ ४ जेिाकोट, िालतजेिा 

५ ५ चंलििा, थिह 

६ ६ बाहुनगाउँ 

७ ७ लटकाचौर 

८ ८ डाँडागाउँ 

९ ९ रालजकोट, चल्िोपोि े
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१० १० बाटुि ेजिजिा 

११ ११ ढुङ्लगि लसम्िी 

१२ १२ र्नर्ाट, डाँडा, पािेबाट 

१३ १३ थपुा डाँडा भिु फाल्न े

अनसूुची  २: सडक अबिकाि क्षेत्र 

उल्िेलित सडकहरुको सडक अलिकार िेत्र िाग ूगदाा लिद्यर्ान सम्पदा भिनहरु िा सचूीकृत प्राकृलतक स्िरुप भएको िेत्रहरुर्ा असर 

गना सक्न ेभिनहरुका सम्बन्िर्ा नगरपालिकाको पररिद्बाट उपयकु्त लनणाय गररने छ । 

नगरपालिका लभत्रका र्खु्य सडक 

लसं.नं.  
सडक कोड 

  
सडक नार् 

सडक अलिकार 

िेत्र(र्ी.) 

सेटब्याक 

दायाँ (र्ी.) बायाँ (र्ी) 

१ ग्रालर्ण सडक िारा िार्ाििे साल्र् हुद ैसयुाडा सम्र् सडक १२ ३ ३ 

२  
ग्रालर्ण सडक शंकरस्थान र्ा लि दिेी ररप्का लचनकेम्द हुद ैिार्ािेि 

सम्र् 
१२ ३ ३ 

३  
ग्रालर्ण सडक भसुिोिा अन्दरकोट २ नं िडा कायाािय हुद ैबाटाचौर 

सम्र् 
१२ ३ ३ 

४ ग्रालर्ण सडक अन्दरकोट लपपितडा हुद ैिारा सडक १२ ३ ३ 

५ ग्रालर्ण सडक र्नार्ाट लपपितडा साल्र् सयुाडा सडक १२ ३ ३ 

६ ग्रालर्ण सडक जेिाकोट जेिातडा र्नार्ाट सडक १२ ३ ३ 

७ ग्रालर्ण सडक चंलििा िेिा सडक १२ ३ ३ 

८ 
ग्रालर्ण सडक नाउिी अबगान र्ेडुका पलु्िा हुद ैजलुनचाँद े१ जोड्न े

सडक 
१२ ३ ३ 

९ ग्रालर्ण सडक पजारु लझङ्ग्रा दनुी लटकाचौर सडक १२ ३ ३ 

१० ग्रालर्ण सडक पौजा डाँडागाउँ र्ोगी रुि लटकाचौर सडक १२ ३ ३ 

११ ग्रालर्ण सडक रादउे नाउरीर्ाट रौतनगाउँ कुश ेजोड्ने सडक १२ ३ ३ 

१२ ग्रालर्ण सडक िरा नाउिी सल्िीलभर र्छाइन भेरी न पा जोड्ने सडक १२ ३ ३ 

१३ ग्रालर्ण सडक लर्िबजार ििटाकुरा र्छाइन भेरी न पा जोड्न ेसडक १२ ३ ३ 

१४ 
ग्रालर्ण सडक ियािडाँडी कािढुङ्गा कपननाउिा पालतहाल्न भरेी न पा 

जोड्ने सडक 
१२ ३ ३ 

१५ ग्रालर्ण सडक र्नार्ाट पािेबाट सडक १२ ३ ३ 

१६ ग्रालर्ण सडक र्नार्ाट लससेनी आि र्ध्यपहाडी सडक १२ ३ ३ 

१७ ग्रालर्ण सडक र्ध्यपहाडी डाँडा नारायणी र्ा लि सम्र् सडक १२ ३ ३ 

१८ ग्रालर्ण सडक लिताा लपपितडा र्छाइना सडक १२ ३ ३ 

१९ ग्रालर्ण सडक परुानो गाउँ गाडेसाि र्ध्यपहाडी जोड्ने सडक १२ ३ ३ 

२० स्थानीय सडक इन्रज्योलत र्ा लि दिेी लपपितडा सडक ६ १.५ १.५ 

२१ स्थानीय सडक ररठेिोिा हाडेबाट र्डेरी सडक ६ १.५ १.५ 

२२ स्थानीय सडक स्िडारी हाडेिाट सडक ६ १.५ १.५ 

२३ स्थानीय सडक गोगनिोिी डन्डाल्न इजा सडक ६ १.५ १.५ 

२४ स्थानीय सडक िार्ाििे भनुाा भडुारे हुद ैलशिािय जोड्ने सडक ६ १.५ १.५ 

२५ स्थानीय सडक जाल्र् काल्सैना िािे हुद ैथापाभिुाँ सडक ६ १.५ १.५ 

२६ स्थानीय सडक पालतहाल्न र्डेरी सडक ६ १.५ १.५ 
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लसं.नं.  
सडक कोड 

  
सडक नार् 

सडक अलिकार 

िेत्र(र्ी.) 

सेटब्याक 

दायाँ (र्ी.) बायाँ (र्ी) 

२७ स्थानीय सडक जिुाना िाि ेलपपितडा सडक ६ १.५ १.५ 

२८ 
स्थानीय सडक २ नं िडा कायाािय दिेी तोिी हदु ैलपपितडा जोड्न े

सडक 
६ १.५ १.५ 

२९ 
स्थानीय सडक िक्ष्र्ी र्ा लि अन्दरकोट बाट िर्ारा हुद ैलपपितडा सम्र् 

सडक 
६ १.५ १.५ 

३० स्थानीय सडक िर्ारा दिेी थरािा हुद ैगैररिोिा दशेरा सडक ६ १.५ १.५ 

३१ स्थानीय सडक भसुिोिा दिेी अन्दरकटेरी र्हिाने सम्र् सडक ६ १.५ १.५ 

३२ स्थानीय सडक र्ध्यपहाडी चाख्िेपािा दिेी तल्िो दशेरा सम्र् सडक ६ १.५ १.५ 

३३ 
स्थानीय सडक अस्पताि डाँडा दिेी तल्िो दशेरा गैरीिोिा हुद ै

लपपितडा सम्र् सडक 
६ १.५ १.५ 

३४ स्थानीय सडक जनज्ञ्यानकुञ्ज क्याम्पस दिेी भनुाा हुद ैर्ेडुका सडक ६ १.५ १.५ 

३५ स्थानीय सडक पाररफाटा बाँझाचौर लबउरे हदु ैलपपितडा सडक ६ १.५ १.५ 

३६ 
स्थानीय सडक र्ध्यपहाडी िाचौर दिेी कटेरी र्िैसैना हुद ैजलुन १ दउेिी 

जोड्ने सडक 
६ १.५ १.५ 

३७ 
स्थानीय सडक भसुिोिा र्ध्यपहाडी दिेी फाल्र् दलित टोि सम्र् 

सडक 
६ १.५ १.५ 

३८ स्थानीय सडक कटेरी दिेी पहरोफुटे सम्र् सडक ६ १.५ १.५ 

३९ 
स्थानीय सडक लतिातु बािथिा ढोिढुङ्गा हदु ैर्िैसैना बलडर्िु िाचौर 

सडक 
६ १.५ १.५ 

४० स्थानीय सडक लतबातु दउेिी दलु्पानी दिेी िक्ष्र्ी र्ा लि सम्र् सडक ६ १.५ १.५ 

४१ स्थानीय सडक जेिाकोट चौरजेिा गल्पा सडक ६ १.५ १.५ 

४२ स्थानीय सडक जेिाकोट चाल्ने र्ालिका ६ १.५ १.५ 

४३ स्थानीय सडक कोिकाटीया कोलटिा सडक ६ १.५ १.५ 

४४ स्थानीय सडक िालतजेिा लपपिचौतारी र्नार्ाट सडक ६ १.५ १.५ 

४५ स्थानीय सडक िालतजेिा लपपिचौतारी लबिाउनीचौर जौबोया सडक ६ १.५ १.५ 

४६ 
स्थानीय सडक रार्ोदय र्ा लि र्ेल्टाकुरा लतिआुटी हुद ैलबस्कुनहाल्न ेचौर 

सडक 
६ १.५ १.५ 

४७ स्थानीय सडक डाँडा पोिरी गरैीगाउँ सडक ६ १.५ १.५ 

४८ स्थानीय सडक िोलिपाड्नी बाटुिचेौर गल्पा र्नार्ाट सडक ६ १.५ १.५ 

४९ स्थानीय सडक जनलप्रय र्ा लि गोगनिोिी चौरजिेा सडक ६ १.५ १.५ 

५० स्थानीय सडक काँडाहाल्न दिेी र्ध्यपहाडी सम्र् ६ १.५ १.५ 

५१ स्थानीय सडक 
र्ध्यपहाडी िैया ँपालतहाल्न दिेी तोसारीिोिा हुद ै

राकाँडाँडा सडक 
८ १.५ १.५ 

५२ स्थानीय सडक थिह दिेी लसतिपाटी सम्र् सडक ६ १.५ १.५ 

५३ स्थानीय सडक र्ध्यपहाडी फुलका चौर सडक ६ १.५ १.५ 

५४ स्थानीय सडक थिह दिेी पौउजा सम्र् सडक ६ १.५ १.५ 

५५ स्थानीय सडक भाग्योदय र्ा लि दिेी पशपुलत आ लि सम्र् सडक ६ १.५ १.५ 

५६ स्थानीय सडक सिुाचौर र्ेहले्न ेभल्र्ा बाहुन गाउँ सडक ६ १.५ १.५ 

५७ स्थानीय सडक लसतिपाटी दिेी राकाँडाँडा हदु ैथाना सडक ६ १.५ १.५ 

५८  स्थानीय सडक अफगाना र्थेिी पलु्िा सडक ६ १.५ १.५ 



 

39 

 

लसं.नं.  
सडक कोड 

  
सडक नार् 

सडक अलिकार 

िेत्र(र्ी.) 

सेटब्याक 

दायाँ (र्ी.) बायाँ (र्ी) 

५९  स्थानीय सडक रादउे थाना पालतहाल्न सडक ६ १.५ १.५ 

६०  स्थानीय सडक लटकाचौर र्ेल्चौर हुद ैपरैार् पौजा सडक ६ १.५ १.५ 

६१  स्थानीय सडक भारल्ना छािािोिा परैार् पौजा सडक ६ १.५ १.५ 

६२  स्थानीय सडक नुिाकोट परैार् हुद ैपौजा सडक ६ १.५ १.५ 

६३ स्थानीय सडक रपगेाउँ ररप्का सडक ६ १.५ १.५ 

६४ स्थानीय सडक लशि प्रा लि दिेी पीढा टङ्की हुद ैलझङ्ग्रा ६ १.५ १.५ 

६५ स्थानीय सडक िडा कायाािय दिेी रौतनगाउँ ६ १.५ १.५ 

६६ स्थानीय सडक र्ोगी दिेी बगितरा ६ १.५ १.५ 

६७ स्थानीय सडक रौतनगाउँ पनु्र् हुद ैबगितरा सडक ६ १.५ १.५ 

६८ स्थानीय सडक रालजकोट बराद ुसडक ६ १.५ १.५ 

६९ स्थानीय सडक बुिाना ठुिीलबसा सडक ६ १.५ १.५ 

७० स्थानीय सडक सेरा रेिकोट पजारु सडक ६ १.५ १.५ 

७१ स्थानीय सडक िरा अन्नपणुा काँडा पाचँकालटया सडक ८ १.५ १.५ 

७२ स्थानीय सडक नाउिी राँगा र्टेिा सडक ६ १.५ १.५ 

७३ स्थानीय सडक नाउिी  ििटाकुरा रार् र्ा लि  सडक ६ १.५ १.५ 

७४ स्थानीय सडक काफ्िा काँडा सडक ६ १.५ १.५ 

७५ स्थानीय सडक िनाडी िड्काटोि सडक ६ १.५ १.५ 

७६ स्थानीय सडक साइबका िारा रालतिािी सडक ६ १.५ १.५ 

७७ स्थानीय सडक र्ध्यपाहाडी र्साडा  सडक ६ १.५ १.५ 

७८ स्थानीय सडक गैरािेत पशदुा भेडेिका  सडक ६ १.५ १.५ 

७९ स्थानीय सडक भेडेिका  थानटाकुरा फुपनठाना डंलसिे सडक ६ १.५ १.५ 

८० स्थानीय सडक र्ाई र्लन्दर र्ाझगाँउ झाप्रा सडक ६ १.५ १.५ 

८१ स्थानीय सडक भदािे लिडेर्ेिा बाह्रभदौ जोडने सडक ६ १.५ १.५ 

८२ स्थानीय सडक बाि र्ा लि िाङग्रा टुलल्सना सडक ६ १.५ १.५ 

८३ स्थानीय सडक िाङग्रािोिा औिकालटया ओिर डाँडा सडक ६ १.५ १.५ 

८४ स्थानीय सडक जकेुपालन झाप्रा औिकालटया सडक ६ १.५ १.५ 

८५ स्थानीय सडक बाि र्ा लि  लपपि डाँडा  सडक ६ १.५ १.५ 

८६ स्थानीय सडक ओिरडाडा र्ेििािी सडक ६ १.५ १.५ 

८७ स्थानीय सडक फुपनठान ििटाकुरा सडक ६ १.५ १.५ 

८८ स्थानीय सडक र्ध्यपाहाडी अगिुा िका  र्ालटिालन लसम्िी सडक ६ १.५ १.५ 

८९ स्थानीय सडक र्ध्यपाहाडी लसम्िी रातार्ाटा सडक ६ १.५ १.५ 

९० स्थानीय सडक पोिरा फसेना सडक ६ १.५ १.५ 

९१ स्थानीय सडक आि झाक्रीसल्िा अमे्रचौर सडक ६ १.५ १.५ 

९२ स्थानीय सडक चाक्िेपािा लहर्ािय आ लि िाकुरी सडक ८ १.५ १.५ 

९३ स्थानीय सडक सािाचौर लससेनी सडक ६ १.५ १.५ 

९४ स्थानीय सडक बडाआगन लचउरेनी सडक ६ १.५ १.५ 

९५ स्थानीय सडक पािेिाट टर्िाटोि सडक ६ १.५ १.५ 

९६ स्थानीय सडक बल्िे हाडेइल्चा बागिोर सडक ६ १.५ १.५ 

९७ स्थानीय सडक र्ध्यपाहाडी काँडा िन भिन सडक ६ १.५ १.५ 

९८ स्थानीय सडक साल्र्ा नेटा सडक ६ १.५ १.५ 
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लसं.नं.  
सडक कोड 

  
सडक नार् 

सडक अलिकार 

िेत्र(र्ी.) 

सेटब्याक 

दायाँ (र्ी.) बायाँ (र्ी) 

९९ स्थानीय सडक िेताबगर झाक्री सल्िा सडक ६ १.५ १.५ 

१०० स्थानीय सडक सानी पोिरी पन्चासे कोिडाँडा सडक ८ १.५ १.५ 

१०१ स्थानीय सडक चैत ेटाकुरा िाकुरी सडक ६ १.५ १.५ 

१०२ स्थानीय सडक िाकुरी र्ातोिी सडक ६ १.५ १.५ 

१०३ स्थानीय सडक 
र्ेिढुङगी पानीर्िुा ओरिेना हदु ैर्ध्यपहाडी जोडने 

सडक 
६ १.५ १.५ 

१०४ स्थानीय सडक बागिोर दलेि लपपितरा जोडने सडक ६ १.५ १.५ 

१०५ स्थानीय सडक काल्ढुङ्गा लचउरार्ारी भ ेन पा जोड्ने सडक ६ १.५ १.५ 

१०६ स्थानीय सडक भिुफाल्न ेस्िास््य चौकी बिाना सडक ६ १.५ १.५ 

१०७ स्थानीय सडक भिुफाल्न ेओरिेना थानिाडा सडक ६ १.५ १.५ 

१०८ स्थानीय सडक काडासोती राजारया चतैेटाकुरा सडक ६ १.५ १.५ 

१०९ स्थानीय सडक िोलडिान र्झ्गाउँ हुद ैचोरपानी सडक ६ १.५ १.५ 

११० स्थानीय सडक डौरीकाँडा लसम्िी िारा सडक ६ १.५ १.५ 

१११ स्थानीय सडक काडासोती ििीडाँडा बाह्रभदौ सडक ६ १.५ १.५ 

११२ स्थानीय सडक गोरेगौडा बगाहा सडक  ६ १.५ १.५ 
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अनसूुची  ३: अचग्न सिुक्षा सम्बन्िी प्राविानहरु 

अलग्न सरुिासम्बन्िी प्राििानहरू तथा व्यिस्थाहरू रालरिय भिन संलहताको अनुसचूी ५ र्ा उल्िेि गररए अनुसार हुनछे, जसका 

र्हत्िपणूा र्ापदण्डहरू ति लदईएका छन् । 

बहतुल्ि ेभिनहरू (अग्िा भिनहरू), १५ र्ी. िा सोभन्दा बढी उचाई भएका भिनहरू र ति लदइएका जस्ता ठूिो सर्हू जम्र्ा हुन े

स्थानहरूिाई आगिागीबाट बचाउन केही प्राििान सर्ािेश गररएको छ । 

क) सभा भिन, संस्थागत भिन र शैलिक भिन (दईु तल्िाभन्दा बढी र १००० ि. र्ी. भन्दा बढी लनलर्ात िते्र भएको) 

ि) व्यािसालयक उपयोग (प्िटको िेत्रफि ५०० ि. र्ी. भन्दा बढी भएको )  

ग) व्यापाररक (कुि ढाकेको िते्रफि ७५० ि. र्ी. भन्दा बढी भएको) 

र्) होटि तथा अस्पताि र नलसाङ होर् 

ङ) जलर्नर्लुनका भिनहरू  

च) औद्योलगक भण्डारण 

छ) बैठक/पाटी प्यािेस/हि  

ज) ितरापणूा उपयोग 

भिन लनर्ााण गने प्रत्येक व्यलक्तिे कुनै पलन बेिा पहुचँको र्ाध्यर्का रूपर्ा छुट्याइएको िेक्रर्ा अलतत्रर्ण हुनगेरी कुनै भिन लनर्ााण 

गना/गराउन िा पनुःलनर्ााण गना पाइन ेछैन । संयकु्त आिास/बहतुल्िे (५ तल्िाभन्दा अग्िा) भिनहरूका िालग ति लदइएका प्राििानहरू 

र पहुचँको र्ाध्यर् िाग ूहनुेछ । 

(क) भिनलतर फकेको र्खु्य सडकको चौडाइ १२ र्ी. भन्दा कर् हुनेछैन । पहुचँर्ागार्ा कुनै र्रु्ाउरा] (bends/curves) भएर्ा 

दर्किहरू फका नसक्न ेगरी पयााप्त चौडाइ हुनपुनछे । (Turning circle) ९ र्ी. रेलडयसभन्दा कर्को हनुेछैन । 

(ि) दर्किको बोझ लिनसक्नेगरी पहुचँ तथा ििुािेत्रहरूको जलर्न कडा सतहको हनुुपनेछ । उपयकु्त ििुा िते्र कुन ैअड्चन नभएको 

हुनुका साथै गाडी चिाउन सक्ने हनुुपनछे । 

(ग) दर्किको सहज पहुचँ हुनगेरी भिन िेत्रको र्खु्य प्रिेशद्वार पयााप्त चौडाइको हुनपुनछे । चौडाइ कुनै हाितर्ा पलन ५ र्ी. भन्दा 

कर्को हुनछैेन । प्रिेशद्वारा प्िटलभत्रको बालहरी पहुचँर्ागा दर्किहरू आउन जलर्नर्ा बािा नहनुे गरी भिनिते्रको कम्पाउण्डलभत्र ै

फकााएर राख्नलर्ल्न ेहुनपुनछे । र्खु्य प्रिेश द्वारर्ा बचअजिबथ रालिएको भए सोको उचाई ५ र्ी. भन्दा कर् हनुेछैन । 

(र्) एउटै योजना िते्रर्ा लनर्ााण हनुे बहुतल्िे सर्हू आिास आयोजना (Group Apartment Housing Scheme) हरूका िालग 

पहुचँर्ागा २० र्ी. िा स्थालनय एररयाप्िान/लिकास योजनार्ा व्यिस्था भए अनुसार हुनछे । छुिाछुि ैभिनहरूबीचको ठाउँ र्टीर्ा ६ र्ी. 

चौडाइको हुनछे । 

अलग्न प्रलतरोिक यन्त्र जडानसम्बन्िी (Fire Resistant Equipment Installation) 

यस नगरपालिकािे उलल्िलित जडानहरू आिश्यक ठाउँर्ा उपयोग अनुसारको उपयकु्त स्पेलसलफकेसन अनुसार अलग्न प्रलतरोिक यन्त्र 

जडानहरू रालिने छ । यस्ता यन्त्र Fixed CO2/Foam/Water Spray Extinguishing System आलद जस्ता व्यिस्था भएको 

हुनेछन् । 
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अलग्नसचूक यन्त्र (Fire Alarm system) 

१५ र्ी. िा सोभन्दा बढी उचाई भएका सबै भिनहरूर्ा जडान गररएको हनुुपदाछ । 

(क) आिास एकाईहरू िा प्िान्टहरू भएको बोलडाङ्ग छात्रािास जस्ता सबै आिालसय भिनहरूर्ा प्रत्येक तल्िार्ा एक िा a9L call 

box हरू रािी हातबाट बल्न ेलिद्यतुीय FAS जडान भएको हनुेछ । २२.५ र्ी. भन्दा बढी लहड्नु नपने गरी आ–आफ्ना तल्िा अनुसार 

call box राख्ने ठाउँ यलकन गररनछे । 

(ि) Call box हरू कुनै चल्ने भाग भएको break glass type बाट बनाइएको हनुेछ । Call box सञ्चािन गने व्यलक्ति ेकेही 

नगरी कुनै लनयन्त्रण किबाट स्ितः call प्रसारण गना सक्नेछ । 

(ग) कुन ैपलन call box लक्रयाशीि हुदँा तल्िार्ा रहकेा सबिैे सनुनू् भन्नका िालग एक िा बढी साउन्डरहरूबाट आिाज आउनेगरी 

कि बक्सहरू लर्िाइएको हनुेछ । 

(र्) बलहगार्नका बाटाहरूर्ा बािा नहुने गररनुका साथै दिैु लदशाबाट लतनीहरू रालिएको ठाउँ दलेिनेगरी call box हरू जडान गररएको 

हुनेछ । Call box का] base भइु ँसतहबाट !=% र्ी. उचाईको हुनेछ । 

(ङ) र्ालथ िलेिएका बाहके सबै भिनहरूर्ा हाति ेसञ्चािन हुन ेलिद्यतुीय FAS का साथै स्िचालित FAS पलन जडान गररएको हुनेछ। 

पनुि : बजारर्ा िरैे प्रकारका fire detector उपिब्ि छन् । प्रत्येकको उपयोग लसलर्त छ । त्यसकारण ितराको प्रकार तथा भिनको 

स्िक्चर हरेी उपयकु्त लडटेक्टरको छनोट गनुापन ेहुनछे ।  

लनयन्त्रण कि (Control Room) 

लिलभन्न तल्िाहरूबाट सन्दशेहरू पाउन भिनको प्रिेश तल्िार्ा सब ैतल्िाहरू र सबै सलुििाहरूको सञ्चार व्यिस्था भएको लनयन्त्रण 

कि रालिने छ । यस किर्ा fire fighting औजारहरू र लतनका जडानहरूबारे लिस्ततृ जानकारीका साथै फ्िोर प्िानहरूको लिस्ततृ 

लििरणहरू रालिएको हुन्छ । सबै तल्िाहरूर्ा fire detection र अिार्ा लसस्टर्सँग जोलडएका सचूना बोडाहरूर्ाफा त कुन ैपलन तल्िार्ा 

भएको आगिागीको जानकारी थाहा पाउने सलुििा पलन लनयन्त्रण किर्ै रालिनछे । लनयन्त्रण किर्ा कायारत कर्ाचारी सबै प्रकारका 

सेिाहरू, fire fighting औजारहरू तथा जडानहरूप्रलत जिाफदहेी रहनेछन् । तालिर् प्राप्त fire fighting कर्ाचारीहरूबाट लनयन्त्रण 

कि २४ सै र्ण्टा सञ्चािन गररएको हुन्छ । 

भिन लनर्ााणर्ा प्रयोग हनुे सार्ग्री (Building Materials) 

(क) पालटासन, गारो प्यानि, फल्स लसलिङ्ग आलदका िालग प्रज्ििनशीि सार्ग्रीहरू प्रयोग गररन े छैन । आगो िागरे्ा toxic 

ग्याँस/िुँिा लनकाल्ने कुनै पलन सार्ग्री पालटासन, गारो प्यानि, फल्स लसलिङ्गका िालग प्रयोग गररन ेछैन । सम्पणूा फल्स लसलिङ्गर्ा 

फे्रर्िका  िातुको हुनछे र यसका िालग काठको प्रयोग गररने छैन । 

(ि) स्िक्चरको लनर्ााण तत्िहरू रालरिय भिन संलहता अनुसारको हुनछे । 

लनकाससम्बन्िी व्यिस्था (Exit Needs) 

लनम्न लिलित सार्ान्य आिश्यकताहरू कुनै पलन लनकासका िालग िाग ूहनुेछ: 

(क) आगिागी िा अन्य आकलस्र्क अिस्था आइपरेर्ा भिनलभक्रका व्यलत्तहरूिाई सरुलित रूपर्ा बालहर ल्याउन लर्ल्ने गरी प्रत्येक 

भिनर्ा लनकासको व्यिस्था गररएको हनुुपदाछ । 
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(ि) प्रत्येक भिनर्ा लनकासको व्यिस्था यस र्ापदण्ड अनुसार गनुापनछे । 

(ग) सबै लनकासहरू बािा–अड्चनबाट र्कु्त हुनुपदाछ । 

(र्) न्यनूतर् आिश्यकताभन्दा कर् हनुेगरी लनकासहरूको संख्या चौडाइ आलदर्ा कर्ी आउनगेरी कुनै पलन भिनर्ा पररितान गना 

पाइनछैेन । 

(ङ) लनकासहरू राम्ररी प्रष्ट दलेिने हुनुपदाछ र त्यहाँसम्र् पगु्न ेर्ागाहरू उपयकु्त लचन्हहरू रािी प्रष्टरूपर्ा दिेाइएको हुनपुनछे । 

(च) सबै लनकास पगु्ने बाटोहरू राम्ररी उज्यािो पाररएको हुनपुनेछ । 

(छ) आगिागी प्रलतरोिक औजारहरू लनकाससँगै रालिएको भए प्रष्टरूपर्ा दलेिनेगरी राख्नुपनेछ र लतनि े लनकासर्ागार्ा अिरोि 

परु् याउन लदनुहुदँनै । लनकासर्ागाको दिैुतफा बाट लयनको अिलस्थलत प्रष्टरूपि ेदलेिने हुनपुदाछ । 

(ज) आिश्यकता अनुसार तत्काि भिनलभत्र बस्नेहरूिाई भिन िािी गराउन Alarm यन्त्रहरू जडान गनुापनछे ।  

(झ) र्र कम्पाउण्डबालहर िा सडकसम्र् पगु्न लनिाािरूपर्ा लनकास हनुपुनेछ । 

लनकासका प्रकार (Exit Types) 

(क) लनकासहरू तेसो िा ठाडो प्रकारका हुनछेन् । लनकास लभत्री भर् याङ, बालहरी भर् याङ, र् याम्प बरण्डा िा टेरेस पगु्नसक्ने ढोकाको 

बाटो, कररडर आलद हनुसक्छ । सडक िा भिनको छानासम्र् पहुचँ भएको लनकासर्ा त्यहीसरहको अको जोलडएको भिनसम्र् पगु्ने तेसो 

लनकास पलन सर्ािेश हनुसक्छ । 

(ि) लिफ्ट, Escalator र र्मु्न ेढोकाहरूिाई लनकास र्ान्न सलकन ेछैन । 

नोट : आपत्कािीन लनकाससम्बन्िी अन्य व्यिस्थाहरू रालरिय भिन संलहताको अनुसचूी ५ र्ा उल्िेि गररए अनुसार हुनेछ । 
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अनसूुची  ४: जाजिकोटको भकूम्पले उवपन्न भएको पवहिो   

 

Fig: Cracks and Landslide 

Source: NDRRMA Initial Risk Assessment of Earthquake-Induced Landslides, 2024
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