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भवन लनर्ायर् अनरु्लि सम्बन्धी कार्यलवलध, २०८१ 

प्रस्िमवनमाः   

छेडागाड नगरपालिकाि े शहरी र्ोजना िथा भवन र्ापदण्ड २०८१ र रालरिर् भवन लनर्ायर् संलहिाको प्रभावकारी 

कार्ायन्वर्नका िालग स्थानीर् सरकार सञ्चािन ऐन २०७४, पररच्छेद ७ को आधारर्ा भवन लनर्ायर् अनुर्लि सम्बन्धी 

कार्यलवलध िर्ार गरी िाग ूगरेको छ । 

र्स कार्यलवलधि े ग्रार्ीर् र शहरी भवनहरूको िालग छुट्टाछुट्टै अनुर्लि प्रर्ािीको पररकल्पना गरेको छ । ग्रार्ीर् भवनको 

अनुर्लि प्रलिर्ा सरि बनाइएको छ भने शहरी भवनको अनुर्लि प्रलिर्ा थप लवस्ििृ गररएको छ ।  शहरी र ग्रार्ीर् भवनहरूको 

िालग आवश्र्क अनुर्लि फारर्हरू, चेकलिस्टहरू, र ररपोटयहरू िर्ार गररएको छ। शहरी भवनकाअनुर्लि दरखास्ि फारर्हरू 

अनुसचूी १ र्ा र ग्रार्ीर् भवनका फारर्हरू अनुसचूी २ र्ा रालखएका छन् । 

परिच्छेद -१ 

प्रारलम्भक 

१. संलिप्त नार् र प्रारम्भः  

(१) र्स कार्यलवलधको नार् “भवन लनर्ायर् अनुर्लि सम्बन्धी कार्यलवलध, २०८१” रहकेो छ । 

(२) र्ो कार्यलवलध िुरून्ि प्रारम्भ हुनेछ । 

२. पररभाषाः लवषर् वा प्रसङ्गिे अको अथय निागेर्ा र्स कार्यलवलधर्ा  

(१)  “प्रर्खु ” भन्नािे नगरपालिकाको प्रर्खु वा र्ेर्र  सम्झनु पछय ।  

(२)  “नगरपालिका” भन्नािे छेडागाड नगरपालिका सम्झनु पछय । 

(३)  “ग्राउण्ड कभरेज” भन्नािे लनर्ायर् हुने भवनिे ओगट्ने जग्गाको भ–ूभाग सम्झनु पछय र सो शब्दिे भवनको बरण्डा, 

छज्जा िथा ललिन्थ एररर्ार्ा गर्ना नहुने परैु वा आंलशक रुपर्ा भवन लभत्र पने चोक र्नुी बनाएको बेसर्ेन्ट सर्ेििाई 

जनाउँछ । 

(४)  “लकत्ता” भन्नािे कुनै पलन व्र्लि वा संस्थाको स्वालर्त्वर्ा दिाय भएको भनी जग्गाधनी प्रर्ार् पत्रिे लकटान गरेको र 

नम्बर िोलकएको िेत्र सम्झनु पछय । 

(५)  “िल्िा” भन्नािे भवन वा लनर्ायर्को भइुयहँरु वा भइुयदँलेख लसलिङ लबचको भाग सम्झनु पछय । 

(६) “नक्शा” भन्नािे भवन लनर्ायर् सम्बन्धी नगरपालिकािे िोकेको ढाँचा अनुसार स्वीकृलि प्राप्त व्र्लि वा संस्था वा 

परार्शयदािािे बनाएको सम्परू्य रेखालचत्र, लववरर् र अन्र् कागजपत्र सम्झनु पछय । 

(७) “लनर्ायर् सपुररवेिक” भन्नािे नगरपालिकािे िोकेको ढाँचार्ा घर धनीको िफय बाट भवन लनर्ायर् कार्यको सपुररवेिर् 

गने लजम्र्ा लिएको व्र्लि वा परार्शयदािा सम्झनु पछय । 

(८)  “परार्शयदािा” भन्नािे नगरपालिकार्ा दिाय भएका भवनको नक्शा लडजाईन िथा लनर्ायर् सपुररवेिर् गनय अनुर्लि प्राप्त 

फर्य वा व्र्लि सम्झनु पछय । 

(९) “प्रालवलधक” भन्नािे नगरपालिकाको भवन लनर्ायर् इजाजि शाखार्ा कार्यरि प्रालवलधक कर्यचारी सम्झनु पछय । 

(१०)  “ललिन्थ” भन्नािे भवनको जलर्नको सिहभन्दा र्ालथ रहकेो र भइुय ँ ििाको सिहभन्दा र्ुलन रहकेो भाग सम्झनु पछय । 

(११)  “ललिन्थ एररर्ा” भन्नािे भलूर्गि ििा वा कुनै ििाको गारो सलहिको सम्परू्य ढालकएको िेत्रफि सम्झनु पछय । 

(१२)  “ललिन्थ िेभि” भन्नािे भइुयिँिाको भईुकँो सिह अथायि ड्र्ाम्प प्रफु कोसय (लड.लप.लस.) को सिह सम्झनु पछय । 



 

(१३)  “भवन” भन्नािे आवासीर्, औद्योलगक, व्र्ापाररक, कार्ायिर्, सभागहृ, अस्पिाि, शीि भण्डार, गोदार् घर वा 

अन्र् कुनै प्रर्ोगको िालग बनेको कुनै भौलिक संरचना सम्झनु पछय र सो शब्दिे त्र्स्िो संरचनाको कुनै भागिाई सर्ेि 

जनाउँछ । 

(१४)  “भवन लनर्ायर्” भन्नािे नर्ाँ भवन बनाउने, परुानो भवन भत्काई पनुः लनर्ायर् गने, ििा थप गने, र्ोहडा फेने वा 

सालवकको भवनर्ा झ्र्ाि, ढोका, बादयिी, कौसी, दिान आलद थपघट गरी बनाउने वा सोसँग सम्बलन्धि अन्र् कार्य सम्झनु 

पछय । 

(१५)  “भवन लनर्ायर् अनुर्लि” भन्नािे भवन र्ापदण्ड र रालरिर् भवन संलहिा अनुसार गररने भवन लनर्ायर् कार्यको िालग 

नगरपालिकािे लिलखि रुपर्ा लदने अनुर्लिपत्र सम्झनु पछय । 

(१६)  “भवन र्ापदण्ड” भन्नािे नगरपालिकाबाट िाग ूगररएको “छेडागाड नगरपालिकाका बस्िी लवकास र्ोजना िथा 

भवन लनर्ायर् र्ापदण्ड, २०८१” सम्झनु पछय । 

(१७)  “भवन संलहिा” भन्नािे नेपाि सरकारबाट स्वीकृि रालरिर् भवन संलहिा सम्झनु पछय । 

(१८) “शाखा” भन्नािे नगरपालिका अन्ियगि भवन लनर्ायर् इजाजि सम्बन्धी लवषर्को लजम्रे्वारी रहकेो शाखा सम्झनु पछय 

। 

(१९) “सरजलर्न” भन्नािे भवन लनर्ायर्सँग सम्बलन्धि जग्गा, बाटो, सँलधर्ार आलद लवषर्र्ा सम्बद्ध वडाका 

जनप्रलिलनलधको रोहवरर्ा जग्गाको सँलधर्ार सलहिको स्थानीर् भद्र भिादर्ीको स्पष्ट भनाइ सहीछाप सलहि सर्ावेश गरी 

िर्ार गररएको लिखि सम्झनु पछय । 

(२०)  “सपुरस्िक्चर” भन्नािे ललिन्थ िेभि भन्दा र्ालथल्िो भाग सम्झनु पछय । 

(२१) “क वगयका भवन” भन्नािे भवन ऐन २०५५ को दफा ८ (क) अनुसारको अत्र्ाधुलनक प्रलवलध अपनाई लनर्ायर् हुने वा 

भएका भवनहरुिाई जनाउँदछ ।   

(२२) “ख वगयका भवन” भन्नािे भवन ऐन २०५५ को दफा ८ (ख) अनुसारको भूँइ ििाको िेत्रफि १००० वगय लफट भन्दा 

बढी, ३ ििा भन्दा अग्िा वा Structural Span ४.५ लर्टर भन्दा बढी भएका भवनहरुिाई जनाउँदछ ।   

(२३)  “ग वगयका भवन” भन्नािे भवन ऐन २०५५ को दफा ८ (ग) अनुसारको भूँइ ििाको िेत्रफि १००० वगय लफट  सम्र् 

र उचाई ३ ििा सम्र् वा Structural Span ४.५ लर्टर भन्दा कर् भएका भवनहरुिाई जनाउँदछ।  

(२४)  “घ वगयका भवन” भन्नािे भवन ऐन २०५५ को दफा ८ (घ) अनुसारको क, ख, र ग वगयर्ा नपरेका इटंा, ढंुगा, र्ाटो, 

बाँस, खर, आलद प्रर्ोग गरी लनर्ायर् भएको अलधकिर् दईु ििे भवनिाई जनाउँदछ ।   

(२५) “शहरी भवन” भन्नािे उच्च र र्ध्र्र् जनघनत्व भएका िेत्रहरूर्ा लनर्ायर् गररएका भवनहरूिाई जनाउँछ । र्ी 

भवनहरूर्ा आधलुनक पवूायधारहरू उपिब्ध हुने गदयछन् र र्खु्र्िर्ा आवासीर्, व्र्ापाररक, औद्योलगक, वा संस्थागि 

गलिलवलधहरूका िालग प्रर्ोग गररन्छन् । शहरी भवनहरू प्रार्ः कंिीट, लस्टि िगार्िका आधलुनक लनर्ायर् प्रलवलध र 

सार्ग्रीहरूको प्रर्ोगबाट लनर्ायर् गररन्छन् । र्स्िा भवनहरूर्ा लवशेषगरी “क” र “ख” वगयका भवनहरू सर्ेलटन्छन् । साथ,ै 

लसर्ेन्ट कंिीट र इटँाको गारो भएका “ग” वगयका भवनहरू पलन शहरी भवनको पररभाषालभत्र पदयछन ्। 

(२६) “ग्रार्ीर् भवन” भन्नािे कर् जनघनत्व भएका िेत्रहरूर्ा लनर्ायर् गररएका भवनहरूिाई जनाउँछ । र्ी भवनहरू प्रार्ः 

परम्परागि सार्ग्रीहरू (जस्ि ै र्ाटो, काठ, ढंुगा, बांस) प्रर्ोग गरी स्थानीर् वािावरर् र आवश्र्किा अनुसार लनर्ायर् 

गररन्छन ्। र्खु्र् रूपर्ा आवासीर् र कृलष उद्देश्र्का िालग प्रर्ोग गररने र्स्िा भवनहरूर्ा लवशेष गरी “घ” वगयका भवनहरू 

सर्ावेश छन् । साथ,ै ढंुगाको गारो भएका “ग” वगयका भवनहरू पलन ग्रार्ीर् भवनको पररभाषालभत्र पदयछन ्। 

 

 

 



 

परिच्छेद -२ 

शहरी भवनको लनर्ायर् अनुर्लि प्रकृर्ा 

 

३.  अनुर्लिका िालग लनवेदन पेश गनुयपनेः  

(१) नगरपालिका िेत्रलभत्र शहरी वगयका भवन लनर्ायर् गने अनुर्लि प्राप्त गनय चाहने व्र्लि, संस्था वा सरकारी लनकार्ि े

भवन लनर्ायर् अनुर्लिको िालग नगरपालिका सर्ि लनवेदन लदनु पनेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर्को लनवेदन घरधनी वा लनजिे लनर्िु गरेको परार्शयदािा वा वारेसिे पलन बुझाउन सक्नेछन् ।  

(३) भवन लनर्ायर् अनुर्लिका िालग लनवेदन पेश गदाय अनुसचूी १ बर्ोलजर्का कागजाि संिग्न गरी, दरखास्ि फारार् भरी 

िर्ार गररएको नक्शा र भवन लडजाईनको प्रलिवेदनसाथै पेश गनुय पनेछ । 

 ४.  लनवेदन जाँच िथा दिायः   

(१) नगरपालिकािे दफा ३ बर्ोलजर् प्राप्त हुन आएको दरखास्ि र सोसाथ संिग्न नक्शा िथा कागजािहरू रुज ुवा जाँच 

गरी िोलकएको रीि पगुी आएका दरखास्ि दिाय गने कार्य दिाय शाखार्ा कार्यरि कर्यचारीिे गनेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् दरखास्ि दिाय गनुय अलघ पेश भएको नक्शा र जग्गा नगरपालिकािे िोकेको र्ापदण्ड अनुसार भए 

नभएको व्र्होरा अलर्न िथा प्रालवलधक कर्यचारीबाट जाँच गराउनु पनेछ ।  

(३) र्स दफा बर्ोलजर् कागजाि जाँच गने प्रलिर्ार्ा कुनै कुरा प्रष्ट नभएको अवस्थार्ा घरधनी वा लनजिे लनर्िु गरेको 

परार्शयदािािाई सर्ेि सम्पकय  गनय सलकनेछ । 

५.  सँलधर्ारको नार्र्ा सचूना जारी गनेः  

(१) नगरपालिकािे दफा ४ बर्ोलजर् भवन लनर्ायर् अनुर्लिका िालग प्राप्त हुन आएको दरखास्ि दिाय गरेपलछ प्रर्खु 

प्रशासकीर् अलधकृििे सँलधर्ारका नार्र्ा पन्र लदने सचूना जारी गनेछ ।  

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् जारी भएको सचूना शाखाको कर्यचारी वा सम्बलन्धि वडाको सलचव वा कर्यचारीिे घरधनी, 

वडा जनप्रलिलनलध, सँलधर्ार र अन्र् लछर्ेकीहरुका रोहबरर्ा र्चुलु्का गरी सबैिे दखे्ने ठाउँर्ा टाँस्नु पनेछ ।  

(३) उपदफा (२) बर्ोलजर् जारी भएको सचूना अनुरूप सँलधर्ारको कुनै लकलसर्को दाबी लवरोध भएर्ा लनजिे सचूनाको 

म्र्ादलभत्र नगरपालिकार्ा उजरुी लदन सक्नेछ । 

(४) उपदफा (३) बर्ोलजर् कुनै लकलसर्को दाबी लवरोध वा उजरुी प्राप्त भएर्ा उजरुीको प्रकृलि हरेी शाखािे लववादको 

लनरूपर् गरी आउन दवुै पििाई सचूना लदनु पनेछ ।  

(५) उपदफा (४) बर्ोलजर् लववादको लनरूपर् गरी आएको अवस्थार्ा शाखािे नक्शापास सम्बन्धी प्रकृर्ा अलघ बढाउने र 

जग्गार्ा िेरोर्ेरो परी लववाद लनरुपर् हुन नसकेर्ा सोही व्र्होरा खिुाई न्र्ालर्क सलर्लिर्ा जानु भनी दरखास्िवािािाई 

आदशे सनुाउने प्रकृर्ा अलघ बढाउनु पनेछ । 

६.  लडजाइन िथा नक्शाको चेकजाँच गनेः  

(१) दफा ५ बर्ोलजर् सँलधर्ारका नार्र्ा सचूना जारी भएको अवलधर्ा दरखास्िसाथ पेश भएको नक्शा र लडजाईनहरु 

नगरपालिकाको प्रालवलधकबाट भवन र्ापदण्ड र रालरिर् भवन संलहिा अनुरूप छ छैन लवस्ििृ रूपर्ा चेकजाँच गनुय पनेछ ।  

(२) उपदफा (१) र्ा जनुसकैु कुरा िेलखएको भएिा पलन दश हजार वगय लफटभन्दा बढी िेत्रफि वा सत्र लर्टर भन्दा बढी 

उचाई भएको वा लवशेष प्रकारको भवनको हकर्ा दफा ३२ बर्ोलजर्को सल्िाहकार वा लवशेषज्ञ टोिीबाट जाँच गराउनु 

पनेछ ।  

७.  सरजलर्न िथा राजस्व दालखिा गनेः  



 

(१) दफा ५ बर्ोलजर् सँलधर्ारका नार्र्ा जारी भएको सचूनाको म्र्ाद सर्ाप्त भएपलछ नगरपालिकािे िोकेको प्रालवलधक वा 

अलर्न वा वडा सलचविे घरधनी, वडा जनप्रलिलनलध र सँलधर्ार िथा अन्र् लछर्ेकी व्र्लिको रोहबरर्ा सरजलर्न गरी भएका 

व्र्होरा खलु्ने र्चुलु्का सलहिको प्रालवलधक प्रलिवेदन पेश गनुय पनेछ । 

 (२) उपदफा (१) बर्ोलजर् सरजलर्न सलहिको प्रालवलधक प्रलिवेदन प्राप्त भएपलछ पेश भएको नक्शा िथा लडजाइन सर्ेि 

र्ापदण्ड अनुसार भएको अवस्थार्ा दरखास्िवािािाई नगरपालिकाको कानून बर्ोलजर् िोलकएको रकर् नक्शापास दस्िुर 

बापि दालखिा गनय िगाउनु पनेछ ।   

८.  ललिन्थ िेभिसम्र्को लनर्ायर् अनुर्लिः  

(१) शाखा प्रर्खुिे सरजलर्न र नक्शा िथा लडजाईन चेकजाँचका आधारर्ा जग्गाको प्रर्ार्ीकरर् र नक्शाहरुको जाँच 

प्रर्ालर्ि गरी दरखास्िवािािे दालखिा गरेको राजश्वको रलसद सर्ेि राखी ललिन्थ िेभिसम्र्को लनर्ायर् अनुर्लिका िालग 

रार् सलहि प्रर्खु प्रशासकीर् अलधकृि सर्ि पेश गनुय पनेछ ।  

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् शाखा प्रर्खुबाट पेश भएको रार् सर्ेिका आधारर्ा प्रर्खु प्रशासकीर् अलधकृि वा लनजिे 

िोकेको व्र्लििे ललिन्थसम्र्को लनर्ायर् अनुर्लि पत्र लदनेछ । 

 ९.  ललिन्थ िेभिसम्र्को सपुररवेिर्ः  

(१) ललिन्थ िेभिसम्र्को लनर्ायर् अनुर्लि प्राप्त गरेपलछ घर धनीिे प्रालवलधक सपुररवेिकको लनगरानीर्ा लनर्ायर् कार्य 

प्रारम्भ गनुय पनेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् प्रालवलधक सपुररवेिकिे ललिन्थ िेभिसम्र्को लनर्ायर्को िर्र्ा िेआउट गने, जग खन्ने, डण्डी 

काट्ने र बाँध्ने, जग ढिान गने, लपिर िथा लबर् बुन्ने, लपिरको िेआउट गने कार्य आफ्नो सपुररवेिर्र्ा गराउनु पनेछ ।  

(३) उपदफा (२) बर्ोलजर् गरेको सपुररवेिर्का आधारर्ा धनीको प्रालवलधक सपुररवेिकिे ललिन्थ िेभि सम्र्को लनर्ायर् 

कार्यको लवलभन्न चरर्र्ा भएका कृर्ाकिाप खलु्ने सपुररवेिर् प्रलिवेदन िर्ार गनुय पनेछ । 

१०.  सपुरस्िक्चर लनर्ायर् अनुर्लि प्रकृर्ाः  

(१) अनुर्लि अनुसार ललिन्थ िेभिसम्र्को लनर्ायर् कार्य सम्पन्न भएपलछ घरधनी वा लनजको वारेशिे सपुरस्िक्चर 

लनर्ायर् अनुर्लिका िालग नगरपालिकार्ा लनवेदन लदनु पनेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् पेश हुने लनवेदनको साथर्ा धनीको प्रालवलधक सपुररवेिकिे िर्ार गरेको ललिन्थ 

िेभिसम्र्को सपुररवेिर् प्रलिवेदन सर्ेि संिग्न गनुय पनेछ ।  

(३) उपदफा (१) बर्ोलजर् लनवेदन प्राप्त हुन आएपलछ प्रालवलधकिे भवन र्ादण्ड र स्वीकृि नक्शा अनुरूप भवन लनर्ायर् 

भैरहकेो छ छैन स्थिगि जाँच गरी सोको प्रर्ालर्करर् सलहि प्रलिवेदन पेश गनुय पनेछ । 

(४) उपदफा (२) बर्ोलजर्को सपुररवेिर् प्रलिवेदन िथा उपदफा (३) बर्ोलजर्को प्रालवलधक प्रलिवेदन एबर् ् शाखा 

प्रर्खुको रार् सर्ेिका आधारर्ा प्रर्खु प्रशासकीर् अलधकृि वा लनजिे िोकेको अलधकृििे सपुरस्िक्चर लनर्ायर्को 

अनुर्लि पत्र प्रदान गनेछ ।  

११.  लनर्ायर् सम्पन्न प्रर्ार्पत्र लदनेः  

(१) अनुर्लि अनुसार सपुरस्िक्चर लनर्ायर् कार्य सम्पन्न भएपलछ घरधनी वा लनजको वारेशिे लनर्ायर् सम्पन्न प्रर्ार्पत्रका 

िालग नगरपालिकार्ा लनवेदन लदनु पनेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् पेश हुने लनवेदनको साथर्ा धनीको प्रालवलधक सपुररवेिकिे िर्ार गरेको हरेक ििाको 

सपुरस्िकचर लनर्ायर् सम्बन्धी सुपररवेिर् प्रलिवेदन सर्ेि संिग्न रहकेो हुनु पनेछ ।  

(३) उपदफा (२) बर्ोलजर्को प्रलिवेदनर्ा सपुरस्िकचर लनर्ायर्को िर्र्ा लपिरको डण्डी बाँध्ने, लपिर–लबर् जोनीको 

डण्डी बाँध्ने, छिको डण्डी बाँध्ने र ढिान गने कार्य सपुरीविेकको उपलस्थलि रहकेो व्र्होरा सर्ेि पलुष्ट हुने गरी 



 

सपुरस्िकचर लनर्ायर्को लवलभन्न चरर्को अवस्था उल्िेख गरेको हुनु पनेछ । िर लवशेष प्रकृिीको भवनको िालग 

सपुररवेिकिे हरेक ििर्ा २ वा ३ पटकसम्र् सपुररवेिर् गरी सोको प्रलिवेदन सर्ेि सर्ावेश गनुय पनेछ । 

(४) उपदफा (१) बर्ोलजर्को लनवेदन र उपदफा (२) बर्ोलजर्को सपुररवेिर् प्रलिवेदन प्राप्त हुन आएपलछ प्रालवलधकिे 

भवन र्ापदण्ड र स्वीकृि नक्शा अनुरूप भवन लनर्ायर् कार्य सम्पन्न भएको छ छैन स्थिगि जाँच लनरीिर् गरी सोको 

प्रर्ालर्करर् सलहि प्रलिवेदन पेश गनुय पनेछ ।  

(५) उपदफा (३) बर्ोलजर् गररने स्थिगि लनरीिर्को िर्र्ा घरधनी, सरुपररवेिक र ठेकेदारको उपलस्थलि अलनवार्य 

हुनेछ ।  

(६) उपदफा (२) र (४) बर्ोलजर्को प्रलिवेदन एबर् ्शाखा प्रर्ुखको रार् सर्ेिका आधारर्ा प्रर्खु प्रशासकीर् अलधकृि 

वा लनजिे िोकेको अलधकृििे लनर्ायर् सम्पन्न प्रर्ार्पत्र प्रदान गनेछ ।  

परिच्छेद -३ 

ग्रार्ीर् भवनको लनर्ायर् अनुर्लि प्रकृर्ा 

 

१२.  नर्नूा नक्शा उपिब्ध गराउन सक्नेः नगरपालिकािे सेवाग्राहीको सहजिाका िालग ग्रार्ीर् भवनको नर्नूा नक्शा िर्ार 

गरी सबै वडाबाट लनशलु्क रूपर्ा उपिब्ध गराउने व्र्वस्था गनेछ । 

१३.  अनुर्लिका िालग लनवेदन पेश गनुयपनेः  

(१) नगरपालिका िेत्रलभत्र ग्रार्ीर् भवन लनर्ायर् गने अनुर्लि प्राप्त गनय चाहने व्र्लि, संस्था वा सरकारी लनकार्िे भवन 

लनर्ायर् अनुर्लिको िालग सम्बलन्धि वडा कार्ायिर्र्ा लनवेदन लदनु पनेछ ।  

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर्को लनवेदन घरधनी वा लनजिे लनर्िु गरेको वारेसिे पलन बुझाउन सक्नेछन् ।  

(३) उपदफा (१) बर्ोलजर् भवन लनर्ायर् अनुर्लिका िालग लनवेदन पेश गदाय अनुसचूी २ बर्ोलजर्क भररएको दरखास्ि 

फारार्साथ नर्नूा नक्शा र कागजािहरु सर्ेि सम्िग्न भएको हुन ुपनेछ । 

१४.  लनवेदन जाँच िथा दिायः   

(१) वडा कार्ायिर्िे दफा १३ बर्ोलजर् प्राप्त हुन आएको दरखास्ि र सोसाथ संिग्न नक्शा िथा कागजािहरू रुजु वा 

जाँच गरी िोलकएको रीि पगुी आएका दरखास्ि दिाय गने कार्य वडा कार्यिर्र्ा दिाय सम्बन्धी कार् गने कर्यचारीिे गनेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् दरखास्ि दिाय गनुय अलघ पेश भएको नक्शा नगरपालिकािे िोकेको र्ापदण्ड अनुसार भए 

नभएको व्र्होरा वडा कार्ायिर्र्ा कार्यरि प्रालवलधकबाट जाँच गराउनु पनेछ ।  

(३) र्स दफा बर्ोलजर् कागजाि जाँच गने प्रलिर्ार्ा कुनै कुरा प्रष्ट नभएको अवस्थार्ा घरधनी वा लनजको वारेशिाई 

सर्ेि सम्पकय  गनय सलकनेछ । 

१५. सँलधर्ारको नार्र्ा सचूना जारी गनेः 

(१) वडा कार्ायिर्िे दफा १४ बर्ोलजर् भवन लनर्ायर् अनुर्लिका िालग प्राप्त हुन आएको दरखास्ि दिाय गरेपलछ वडा 

सलचविे सँलधर्ारका नार्र्ा पन्र लदने सचूना जारी गनेछ ।  

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् जारी भएको सचूना वडा सलचव वा कर्यचारीिे घरधनी, वडा जनप्रलिलनलध, सँलधर्ार र अन्र् 

लछर्ेकीहरुका रोहबरर्ा र्चुलु्का गरी सबैिे दखे्ने ठाउँर्ा टाँस्नु पनेछ ।  

(३) उपदफा (२) बर्ोलजर् जारी भएको सचूना अनुरूप सँलधर्ारको कुनै लकलसर्को दाबी लवरोध भएर्ा लनजिे सचूनाको 

म्र्ादलभत्र सम्बलन्धि वडा कार्ायिर्र्ा उजरुी लदन सक्नेछ । 

(४) उपदफा (३) बर्ोलजर् कुनै लकलसर्को दाबी लवरोध वा उजरुी प्राप्त भएर्ा उजरुीको प्रकृलि हरेी वडा कार्ायिर्िे 

लववादको लनरूपर् गरी आउन दवुै पििाई सचूना लदनु पनेछ ।  



 

(५) उपदफा (४) बर्ोलजर् लववादको लनरूपर् गरी आएको अवस्थार्ा वडा कार्ायिर्िे नक्शापास सम्बन्धी प्रकृर्ा अलघ 

बढाउने र जग्गार्ा िेरोर्ेरो परी लववाद लनरुपर् हुन नसकेर्ा सोही व्र्होरा खिुाई न्र्ालर्क सलर्लिर्ा जानु भनी 

दरखास्िवािािाई आदशे सनुाउने प्रकृर्ा अलघ बढाउनु पनेछ । 

१६. सरजलर्न िथा राजस्व दालखिा गनेः  

(१) दफा १५ बर्ोलजर् सँलधर्ारका नार्र्ा जारी भएको सचूनाको म्र्ाद सर्ाप्त भएपलछ वडा कार्ायिर्को प्रालवलधक 

कर्यचारीिे घरधनी, वडा जनप्रलिलनलध र सँलधर्ार िथा अन्र् लछर्ेकी व्र्लिको रोहबरर्ा सरजलर्न गरी भएका व्र्होरा 

खलु्ने र्चुलु्का सलहिको प्रालवलधक प्रलिवेदन पेश गनुय पनेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् सरजलर्न सलहिको प्रालवलधक प्रलिवेदन प्राप्त भएपलछ पेश भएको नक्शा िथा जग्गा र्ापदण्ड 

अनुसार भएको अवस्थार्ा घरधनीिाई नगरपालिकाको कानून बर्ोलजर् िोलकएको रकर् नक्शापास दस्िुर बापि 

दालखिा गनय िगाउनु पनेछ । 

१७. लनर्ायर् अनुर्लिः  

(१) वडा कार्ायिर्का प्रालवलधकिे जग्गा िथा नक्शाको प्रर्ालर्करर् गरी घरधनीिे दालखिा गरेको राजश्वको रलसद सर्ेि 

राखी लनर्ायर् अनुर्लिका िालग रार् सलहि वडा सलचव सर्ि पेश गनुय पनेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् पेश भएको प्रालवलधक रार् सर्ेिका आधारर्ा वडा सलचविे लनर्ायर् अनुर्लि पत्र लदनेछ । 

(३) उपदफा (२) बर्ोलजर्को लनर्ायर् अनुर्लि पत्र स्थानीर् सरकार संचािन ऐन दफा ३३ अनुसार प्रलिवेदन प्राप्त भएको 

७ लदन लभत्र अनुर्लि पत्र लदनेछ । 

१८. लनर्ायर् सम्पन्न प्रर्ार्पत्र लदनेः  

(१) अनुर्लि अनुसार लनर्ायर् कार्य सम्पन्न भएपलछ घरधनी वा लनजको वारेशिे लनर्ायर् सम्पन्न प्रर्ार्पत्रका िालग 

सम्बलन्धि वडा कार्ायिर्र्ा लनवेदन लदनु पनेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर्को लनवेदन प्राप्त हुन आएपलछ वडा कार्ायिर्को प्रालवलधकिे भवन र्ादण्ड र स्वीकृि नक्शा 

अनुरूप भवन लनर्ायर् कार्य सम्पन्न भएको छ छैन स्थिगि जाँच लनरीिर् गरी सोको प्रर्ालर्करर् सलहि प्रलिवेदन पेश 

गनुय पनेछ ।  

(३) उपदफा (२) बर्ोलजर् गररने स्थिगि लनरीिर्को िर्र्ा घरधनी र लनर्ायर्कर्ीको उपलस्थलि अलनवार्य हुनेछ ।  

(४) उपदफा (२) बर्ोलजर्को प्रलिवेदन िथा प्रालवलधक रार् सर्ेिका आधारर्ा वडा सलचविे लनर्ायर् सम्पन्न प्रर्ार्पत्र 

प्रदान गनेछ । 

परिच्छेद – ४ 

 नक्शापास प्रकृर्ाको कार्ायन्वर्न व्र्वस्था  

१९.  सङ्गठन संरचना र जनशलि व्र्वस्था गनेः  

(१) नगरपालिकािे रालरिर् भवन संलहिाको कार्ायन्वर्न र भवन लनर्ायर् अनुर्लि प्रकृर्ाको कार्ायन्वर्नका िालग छुट्टै 

सङ्गठन संरचना स्वीकृि गरी जनशलि व्र्वस्थापन गनुय पनेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् सङ्गठन संरचना र जनशलि व्र्वस्थापन गदाय आफ्नो िेत्रलभत्र वालषयक रूपर्ा लनर्ायर् हुने घर 

सङ्ख्र्ाको आधारर्ा कार्यबोझको लवशे्लषर् छुट्टै भवन लनर्ायर् इजाजि शाखा गठन गने वा कुन ैप्रालवलधक कर्यचारीिाई 

लजम्रे्वारी िोक्न सलकनेछ ।  

(३) उपदफा (२) बर्ोलजर् जनशलि व्र्वस्थापन गदाय नगरपालिका कार्ायिर्र्ा न्र्नूिर् एक इलन्जलनर्र, एक अलर्न र 

एक प्रशासकीर् कर्यचारी र हरेक वडा कार्ायिर्र्ा एक प्रालवलधक कर्यचारी हुनेछ । 



 

२०.  परार्शयदािा वा स्विन्त्र प्रालवलधकको सचूी दिाय गनेः  

(१) नगरपालिकािे आफ्नो िेत्रलभत्र लनर्ायर् हुने भवन संरचनाहरूको नक्शा िर्ारी िथा लनर्ायर् कार्यको सपुररवेिर्का 

िालग परार्शयदािा फर्य वा स्विन्त्र प्रालवलधकहरूको सचूी दिाय गने व्र्वस्था लर्िाउन सक्नेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् सचूीकृि हुनको िालग परार्शयदािा फर्य आन्िररक राजश्व कार्ायिर्र्ा दिाय भएको र स्विन्त्र 

प्रालवलधकहरु नेपाि इलन्जलनर्ररङ्ग पररषदक्ो िाइसेन्स प्राप्त गरेको हुन ुपनेछ ।  

(३) नगरपालिकािे परार्शयदािा फर्य वा स्विन्त्र प्रालवलधकहरूको सचूी दिाय कार्य जनुसकैु बेिा गनय सक्नेछ । 

२१.  परार्शयदािा वा स्विन्त्र प्रालवलधकको र्ोग्र्िाः  

(१) नगरपालिकािे परार्शयदािा फर्य वा स्विन्त्र प्रालवलधकहरूको सचूी दिायका िालग भवनको लकलसर् अनुसारको 

न्र्नूिर् र्ोग्र्िा िोक्न सक्नेछ ।  

(२) उपदफा (१) को प्रर्ोजनका िालग भवन लडजाइन, नक्शा िर्ारी र सपुररवेिर्का िालग सचूीकृि हुने परार्शयदािा वा 

स्विन्त्र प्रालवलधकको र्ोग्र्ािा देहार् बर्ोलजर् हुनेछः  

(क) “क” वगयका भवन लडजाईनका िालग नेपाि सरकारबाट र्ान्र्िा प्राप्त शैलिक संस्थाबाट स्िक्चरि वा भकूम्प 

इलन्जलनर्ररङ्गर्ा स्नािकोत्तर िह उत्तीर्य स्िक्चरि वा भकूम्प इलन्जलनर्र । 

(ख)  “क” वगयका भवन सपुररवेिर्का िालग नेपाि सरकारबाट र्ान्र्िा प्राप्त शैलिक संस्थाबाट लसलभि 

इलन्जलनर्ररङ्गर्ा स्नािक उत्तीर्य लसलभि इलन्जलनर्र । 

(ग)  “ख” वगयका भवन लडजाईनका िालग नेपाि सरकारबाट र्ान्र्िा प्राप्त शैलिक संस्थाबाट ऐलच्छकको रुपर्ा 

स्िक्चरसँग सम्बलन्धि लवषर्हरु िथा स्िक्चरसँग सम्बलन्धि प्रोजेक्ट गरी लसलभि इलन्जलनर्ररङ्गर्ा स्नािक िह 

उत्तीर्य वा लसलभि इलन्जलनर्ररङ्गर्ा स्नािक उत्तीर्य गरी कम्िीर्ा पाँच वषय भवनको स्िक्चरि लडजाईनर्ा 

अनुभव भएको लसलभि इलन्जलनर्र । 

 (घ)  “ख” वगयका भवन सपुररवेिर्का िालग नेपाि सरकारबाट र्ान्र्िा प्राप्त शैलिक संस्थाबाट लसलभि 

इलन्जलनर्ररङ्ग वा आलकय टेक्चरर्ा स्नािक उत्तीर्य लसलभि इलन्जलनर्र वा आलकय टेक्ट । 

(ङ)  “ग” वगयका भवन लडजाईन वा सपुररवेिर्का िालग नेपाि सरकारबाट र्ान्र्िा प्राप्त शैलिक संस्थाबाट लसलभि 

वा आलकय टेक्चरि इलन्जलनर्ररङ्गर्ा लडलिोर्ा सम्र्को अध्र्र्न गरेको । 

(च)  “घ” वगयका भवन लडजाईन वा सपुररवेिर्का िालग नेपाि सरकारबाट र्ान्र्िा प्राप्त शैलिक संस्था वा 

लस.टी.इ.लभ.टी. बाट लसलभि वा आलकय टेक्चर लवषर्र्ा सब ओभरलसर्र अध्र्र्न परुा गरेको वा िालिर् प्राप्त 

लनर्ायर्कर्ी । 

२२.  परार्शयदािा वा स्विन्त्र प्रालवलधकको कार्, कियब्र्ः  र्स कार्यलवलध बर्ोलजर् सचूीकृि भएका परार्शयदािा वा स्विन्त्र 

प्रालवलधकको कार्, कियब्र् दहेार् बर्ोलजर् हुनेछः  

(क) नगरपालिकािे स्वीकृि गरेको भवन र्ापदण्ड र रालरिर् भवन संलहिा अनुसार भवन लडजाईन गने । 

(ख) नगरपालिकािे िोकेको भवन लनर्ायर् अनुर्लि प्रलिर्ाको ढाँचा अनुसार नक्शा, प्रलिवेदन िथा फारर्हरु िर्ार 

गरी पेश गने । 

(ग) स्वीकृि नक्शा बर्ोलजर् गरु्स्िरर्िु लनर्ायर् कार्यर्ा घरधनी िथा ठेकेदार वा डकर्ीिाई उलचि लनदशेन र 

सरसल्िाह लदने । 

(घ) स्वीकृि नक्शा बर्ोलजर् लनर्ायर् कार्य नभएर्ा नगरपालिकािाई लिलखि रूपर्ा जानकारी लदने । 

(ङ) स्वीकृि नक्शा कार्ायन्वर्नका िर्र्ा लनर्ायर्कार्यको सपुररवेिर् गने र प्रलिवेदनहरु बनाउने । 



 

२३.  प्रगलि प्रलिवेदन पेश गने चरर्ः सचूीकृि परार्शयदािा वा स्विन्त्र प्रालवलधकिे दहेार्का चरर्र्ा सपुररवेिर् गरी लनर्ायर् 

कार्यको फोटो सलहि अनुसचूी १ को दरखास्ि फारार्र्ा िोलकएको ढाँचार्ा नगरपालिकार्ा प्रगलि प्रलिवेदन पेश गनुय 

पनेछः  

 (क) भवनको िे–आउटर्ा  

 (ख) जग खन्दा 

 (ग) जग र लपिरको डण्डी काटदा र बाँध्दा  

 (घ) जग ढिान गदाय 

 (ङ) टाइबीर्को लनर्ायर् गदाय 

 (च) गारो, झ्र्ाि र ढोकाको िे–आउट गदाय  

 (छ) ढि लनकास, पानी आपलूिय ट्र्ाकी र पाइप राख्दा  

 (ज) लपिर खडा र ढिान गदाय  

 (झ) गारोको लसि र लिन्टेि बन्धन राख्दा 

 (ञ) स्ल्र्ाब िथा बीर्को फर्ाय र डण्डी बाँध्दा  

 (ट) स्ल्र्ाब िथा बीर्को ढिान गदाय  

 (ठ) लनर्ायर् सार्ग्रीको गरु्स्िर जाँचर्ा 

२४.  परार्शयदािा उपर कारबाही र प्रोत्साहन:  

(१) परार्शयदािा वा स्विन्त्र प्रालवलधकिे भवन लडजाईन वा सपुररवेिर् िथा प्रलिवेदन गने कार्यर्ा गिि जानकारी लदने 

वा गम्भीर िापरवाही गरेको खण्डर्ा दफा ३२ बर्ोलजर्को व्र्वस्थापन सलर्लिको लनर्यर्िे लनज उपर दहेार् बर्ोलजर्को 

कारबाही हुन सक्नेछः 

(क) पलहिो पटक र्ालथ उलल्िलखि गल्िी गरेर्ा लिलखि रुपर्ा जानकारी गराउने । 

(ख) दोस्रा पटक सोही गल्िी दोहोर् र्ाएको खण्डर्ा एक वषयसम्र् नगरपालिका लभत्र भवन नक्शा लडजाईन नक्शा िथा 

सपुररवेिर् कार्यर्ा रोक िगाउने । 

(ग) िेस्रो पटक पलन सोलह गल्िी गरेको खण्डर्ा नेपाि इलन्जलनर्ररङ्ग पररषदर्ा कारबाहीको िालग पत्राचर गरी 

नगरपालिका लभत्र भवन नक्शा लडजाईन नक्शा िथा सपुररवेिर् कार्यर्ा रोक िगाउने । 

(२) परार्शयदािाको सीप र िर्िाको लवकासका िालग प्रलशिर् िथा लवकास कार्यिर्हरूर्ा प्राथलर्किा लदइनेछ । 

२५.  ठेकेदार वा लनर्ायर् व्र्वसार्ीको सचूी दिाय गनय सक्नेः  

(१) नगरपालिकािे आफ्नो िेत्रलभत्र लनर्ायर् हुने भवन लनर्ायर् कार्यको लजम्र्ा लिने ठेकेदार वा लनर्ायर् व्र्वसार्ीको सचूी 

दिाय गने व्र्वस्था लर्िाउन सक्नेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् सचूीकृि हुनको िालग ठेकेदार वा लनर्ायर् व्र्वसार्ी आन्िररक राजश्व कार्ायिर्र्ा दिाय भएको 

हुन ुपनेछ ।  

(३) र्स दफा बर्ोलजर् सचूीकृि हुने ठेकेदार वा लनर्ायर् व्र्वसार्ी शहरी लवकास िथा भवन लनर्ायर् लवभाग वा प्रालवलधक 

लशिा िथा व्र्ावसालर्क पररषदबाट र्ान्र्िा प्राप्त संस्थाबाट भवन लनर्ायर् सम्बन्धी िालिर् लिएको हुनु पनयछ । 

२६.  ठेकेदार वा लनर्ायर् व्र्वसार्ीको लजम्रे्वारीः दफा २५ बर्ोलजर् सचूीकृि हुने ठेकेदार वा लनर्ायर् व्र्वसार्ीको लजम्र्ेवारी 

दहेार् बर्ोलजर् हुनेछः  

(क) स्वीकृि नक्शा बर्ोलजर् लनर्ायर् कार्य गन ेर सो बर्ोलजर् नभएर्ा नगरपालिकािाई जानकारी लदने । 

(ख) लनर्ायर् कार्यर्ा संिग्न लनर्ायर्कर्ीहरुिाई स्वीकृि नक्शा बर्ोलजर् उलचि लनदशेन लदने । 



 

(ग) हरेक भवन लनर्ायर् साइटर्ा कम्िीर्ा एकजना भकूम्प प्रलिरोधी भवन लनर्ायर् सम्बन्धी िालिर् लिएका लनर्ायर्कर्ी 

राख्ने । 

(घ) लनर्ायर्कार्यको दौरानर्ा हुने जाँच र सपुररवेिर् कार्यर्ा प्रालवलधकिाई आवश्र्क सहर्ोग गने । 

२७.  ठेकेदार वा लनर्ायर् व्र्वसार्ीिाई कारबाही र प्रोत्साहन:  ठेकदार वा लनर्ायर् व्र्वसार्ीिे स्वीकृि नक्शा िथा सम्झौिा 

बर्ोलजर् लनर्ायर् कार्य नगरेको खण्डर्ा दफा ३२ बर्ोलजर्को व्र्वस्थापन सलर्लिको लनर्यर्िे लनज उपर दहेार् 

बर्ोलजर्को कारबाही हुन सक्नेछः 

(क) पलहिो पटक र्ालथ उलल्िलखि गल्िी गरेर्ा लिलखि रुपर्ा जानकारी गराउने । 

(ख) दोस्रो पटक सोही गल्िी दोहोर् र्ाएको खण्डर्ा लिलखि रुपर्ा जानकारी गराउने । 

 (ग) िेस्रो पटक पलन सोही गल्िी गरेको खण्डर्ा दईु बषयसम्र् नगरपालिका लभत्र भवन लनर्ायर् सम्बन्धी कार्यर्ा संिग्न हुन 

रोक िगाउने । 

(घ) हरेक वषय, लनर्ायर् कार्य सर्र्र्ै सम्पन्न गने र भवन लनर्ायर्सम्बन्धी लनर्र्हरूको पािना गने लनर्ायर्कर्ी, ठेकेदार वा 

लनर्ायर् व्र्वसार्ीिाई प्रशंसापत्र र्ाफय ि सम्र्ान प्रदान गररनेछ र उनीहरूको सीप र िर्िाको लवकासका िालग प्रलशिर् 

िथा लवकास कार्यिर्हरूर्ा प्राथलर्किा लदइनेछ । 

२८. लनर्ायर्कर्ीको सचूी दिाय गनय सक्नेः  

(१) नगरपालिकािे आफ्नो िेत्रलभत्र भवन लनर्ायर् सम्बन्धी कार् गने लनर्ायर्कर्ीको लनशुल्कर्ा सचूी दिाय गने व्र्वस्था 

लर्िाउन सक्नेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् सचूीकृि हुनको िालग लनर्ायर्कर्ीिे शहरी लवकास िथा भवन लनर्ायर् लवभाग वा प्रालवलधक 

लशिा िथा व्र्ावसालर्क पररषदद्वारा र्ान्र्िा प्राप्त संस्थाबाट भवन लनर्ायर् सम्बन्धी िालिर् लिएको हुनु पनेछ । 

(३) उपदफा (१) बर्ोलजर् सचूीकृि लनर्ायर्कर्ीिे आफूि े िालिर्र्ा लसके अनुसारको कार् गने र भकूम्प प्रलिरोधी 

संरचना लनर्ायर्का िालग आफ्ना सहकर्ीहरुिाई पलन लसकाउने लजम्र्ेवारी लनवायह गनुय पनेछ । 

२९.  घरधनीको लजम्रे्वारीः  

(१) नगरपालिका िेत्रलभत्र भवन लनर्ायर् गनय चाहने व्र्लििे दहेार् बर्ोलजर्को लजम्र्ेवारी परूा गनुय पनेछः  

(क) नगरपालिकार्ा दिाय भएको परार्शयदािा वा नेपाि इलन्जलनर्ररङ्ग पररषदक्ो िाइसेन्स प्राप्त प्रालवलधकसँग भवन 

लनर्ायर् लडजाईन िथा परार्शय लिने । 

(ख) नगरपालिकाबाट भवन लनर्ायर्को अनुर्लि लिएपलछ र्ात्र लनर्ायर् कार्य शरुु गने । 

(ग) भवन लनर्ायर् सपुररवेिर्को िागी परार्शयदािाको प्रालवलधक वा स्विन्त्र प्रालवलधक राख्ने । 

(घ) भवन लनर्ायर् कार्यर्ा िालिर् प्राप्त र सचूीकृि ठेकदार िथा लनर्ायर्कर्ी र्ात्र प्रर्ोग गन े। 

(ङ) लनर्ायर् कार्यर्ा उपर्िु र गुर्स्िरीर् लनर्ायर् सार्ग्रीको उपर्ोग गने । 

(च) भवन लनर्ायर् गदाय स्वीकृि भएको नक्शाको परू्य रूपर्ा पािना गने । 

(छ) प्रत्र्ेक चरर्को अनुर्लि लिएपलछ र्ात्र अगालडको लनर्ायर्को कार् शरुु गने । 

(ज) कुनै कारर्वश नक्शा पररवियन गनुयपने भएर्ा नगरपालिकाबाट अनुर्लि लिएर र्ात्र लनर्ायर्को कार् गने । 



 

(झ) कुनै कारर्वश बीचर्ा लनर्ायर्कर्ी, ठेकेदार वा सपुररवेिक पररवियन गनुयपने भएर्ा नगरपालिकािाई लिलखि 

रूपर्ा जानकारी गराउने ।  

(२) प्रालवलधकबाट लफल्ड जाँच गदाय स्वीकृि नक्शा, लडजाईन अनुसार नभएको कारर् नगरपालिकािे लनर्ायर् रोक्का 

राख्न आदशे लदएकोर्ा घरधनीिे सो आदशेको पािना गनुय पनेछ ।  

(३) स्वीकृि नक्शा र र्ापदण्ड लवपररि हुने गरी लनर्ायर् गरेको भवन नगरपालिकािे कुनै पलन सर्र् भत्काउने आदशे लदन 

सक्नेछ र घरधनीिे आफ्नै खचयर्ा ित्काि सो आदशेको पािन गनुय पनेछ । 

३०.  व्र्वस्थापन सलर्लि गठन गनय सक्नेः नगरपालिकािे आफ्नो िेत्रलभत्र भवन संलहिाको कार्ायन्वर्न र भवन लनर्ायर् अनुर्लि 

सम्बन्धी कार्र्ा सहजीकरर्का िालग दहेार् बर्ोलजर्को  भवन लनर्ायर् अनुर्लि व्र्वस्थापन सलर्लि गठन गनेछः  

(क) नगरपालिकाको प्रर्खु                   संर्ोजक 

(ख) प्रर्खु प्रशासकीर् आलधकृि    सदस्र् 

(ग) र्ोजना िथा प्रालवलधक शाखा प्रर्खु    सदस्र् 

(घ) प्रशासन शाखा प्रर्खु     सदस्र् 

(ङ) वािावरर् िथा लवपद ्व्र्वस्थापन शाखा प्रर्खु   सदस्र् 

(च) नगर प्रहरी इकाई प्रर्खु     सदस्र् 

(छ) पवुायधार लवकास सलर्लि संर्ोजक    सदस्र् 

(ज) भवन लनर्ायर् इजाजि शाखा प्रर्खु                सदस्र् सलचव 

३१.  व्र्वस्थापन सलर्लिको कार्, कियब्र् र अलधकारः  

(१) दफा ३० बर्ोलजर् गठन हुने व्र्वस्थापन सलर्लिको कार्, कियब्र् र अलधकार दहेार् बर्ोलजर् हुनेछः  

(क)  लवपदक्ो कारर् भवनहरुर्ा पनय सक्न ेिलििाई र्थासम्भव कर् गनय भवन लनर्ायर् अनुर्लि लिने प्रकृर्ािाई 

परू्य रूपर्ा कार्ायन्वर्नर्ा ल्र्ाउने । 

(ख)  भवन लनर्ायर् अनुर्लि प्रलिर्ा सम्बन्धी नीलि, कानुन, र्ापदण्ड िथा सो सम्बन्धी र्ोजना िजुयर्ा गने, गराउने । 

(ग)  रालरिर् भवन संलहिा र भवन र्ापदण्ड अनुरुप नक्शा स्वीकृि भए वा नभएको सर्र् सर्र्र्ा जाँचबुझ गन,े 

गराउन े। 

(घ)  भवन संलहिाको कार्ायन्वर्नर्ा दखेापरेका सर्स्र्ाहरुिाई सर्ाधान गनय सहजीकरर् गरी र्सर्ा सर्र्ानुकूि 

पररर्ाजयन गने, गराउन े। 

(ङ)  भवन लडजाईन, नक्शा िर्ारी िथा सपुररवेिर् र लनर्ायर् कार्यर्ा संिग्न परार्शयिदािा, ठेकेदार र 

लनर्ायर्कर्ीहरू सचूीकृि भए नभएको लनर्लर्ि रूपर्ा अनुगर्न गन,े गराउने । 

(२) व्र्वस्थापन सलर्लिको वैठक आवश्र्किा अनुसार बस्नेछ । साथै सलर्लिको वैठक सम्बन्धी अन्र् कार्यलवलध सलर्लि 

आफैिे लनधायरर् गनय सक्नेछ । 

३२.  सल्िाहकार वा लवशेषज्ञ टोिी गठन गनय सक्नेः  

(१) नगरपालिकािे आफ्नो िेत्रलभत्र भवन संलहिाको कार्ायन्वर्न र भवन लनर्ायर् अनुर्लि सम्बन्धी कार्र्ा प्रालवलधक 

सहर्ोगका िालग दहेार् बर्ोलजर्को सल्िाहकार वा लवशेषज्ञ टोिी गठन गनय सक्नेछः  



 

(क)  र्ोजना िथा प्रालवलधक शाखा प्रर्खु                             संर्ोजक 

(ख)  कर्ायिी प्रदशेको भौलिक पवूायधार िथा शहरी लवकास र्न्त्रािर्को प्रलिलनलध     सदस्र् 

(ख)  इलञ्जलनर्ररङ्ग िेत्रका शैलिक संस्थाका प्रलिलनलध     सदस्र् 

(ग)  लवषर् लवज्ञहरू र्ध्र्ेबाट व्र्वस्थापन सलर्लििे िोकेका २ जना लवज्ञ   सदस्र् 

(घ)  भवन लनर्ायर् इजाजि शाखा प्रर्खु                      सदस्र् सलचव 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर्को सल्िाहकार वा लवशेषज्ञ टोिीको कार् कियब्र् र अलधकार दहेार् बर्ोलजर् हुनेछः  

(क) भवन संलहिाको कार्ायन्वर्नर्ा दखेापरेका सर्स्र्ाको सर्ाधान र भवन र्ापदण्डर्ा पररर्ाजयनका िालग 

नगरपालिकािाई प्रालवलधक सहर्ोग उपिब्ध गराउन े। 

(ख) दश हजार वगय फुट भन्दा बढी िेत्रफि वा सत्र लर्टरभन्दा बढी उचाई वा लवशेष प्रकारको भवनको लडजाईनर्ा 

सल्िाहकार लदने वा जाँच गने ।  

३३.  दस्िावेज व्र्वस्थापन 

(१) भवन लनर्ायर् अनुर्लि आवेदनका स्वीकृि दस्िावेजहरूिाई सरुलिि र व्र्वलस्थि रूपर्ा भण्डारर् गररनेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर्को दस्िावेजहरूिाई िीन श्रेर्ीर्ा वगीकृि गररनेछ, प्रालवलधक दस्िावेजहरू (नक्शा, प्रालवलधक 

प्रलिवेदनहरू), कानूनी दस्िावेजहरू (स्वालर्त्व प्रर्ार्पत्र, सरजलर्न र्चुलु्का, प्रर्ार्–पत्र) र अन्र् दस्िावेजहरू (सचूना, 

लटलपर्ी र आदशे) । 

(३) उपदफा (१) प्रालवलधक दस्िावेजहरू र कानूनी दस्िावेजहरू कलहल्र्ै धलु्र्ाउन नहुन े वा नष्ट नगररने अलभिेखहरु 

हुनेछ । अन्र् दस्िावेजहरू लनलिि अवलध १० वषयसम्र् राख्नेछ । 

परिच्छेद -५ 

 लवलवध  

३४.  भवन लनर्ायर् अवलध थप सम्बन्धी व्र्वस्थाः 

(१) भवन लनर्ायर् अनुर्लि पाएको व्र्लि वा संस्थािे अनुर्लि पाएको लर्लििे दईु वषयलभत्र भवन लनर्ायर् गररसक्नु पनेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर्को म्र्ादलभत्र भवन लनर्ायर् गनय नसलकने भएर्ा सोको कारर् खिुाई उि म्र्ाद सलकनु अगावै 

म्र्ाद थपको िालग प्रर्खु प्रशासकीर् अलधकृि सर्ि दरखास्ि लदनु पनेछ ।  

(३) उपदफा (२) बर्ोलजर् दरखास्ि परेको अवस्थार्ा पलहिे िागेको दस्िुरको पाँच प्रलिशि दस्िुर लिई भवन लनर्ायर् गन े

म्र्ाद दईु वषयको िालग थप गररलदनु पनेछ ।  

(४) उपदफा (३) बर्ोलजर्को अवलध लभत्र पलन लनर्ायर् सम्पन्न गरी प्रर्ार् पत्र नलिएर्ा लनर्ायर् अनुर्लि प्रर्ार्पत्रहरू 

स्वत्तः रद्द हनुेछ र पनुः अनुर्लि प्रलिर्ार्ा जानु पनेछ । 

३५.  नक्शा संशोधनः  

(१) भवन लनर्ायर् अनुर्लिको िालग पेश भएको नक्शा भवन र्ापदण्ड र भवन संलहिा अनुकूि नभएर्ा वा र्ोहोडा फेनुयपनय 

अवस्थार्ा नगरपालिकाबाट घरधनीिाई नक्शार्ा आवश्र्क संशोधन गरी पेश गनय जानकारी गराइनेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् नक्शा पररवियनको िालग जानकारी प्राप्त भएको अवस्थार्ा घरधनीिे भवन र्ापदण्ड िथा 

भवन संलहिा अनुकूि हुने गरी संशोलधि नक्शा िर्ार गरी स्वीकृलिको िालग पनुः पेश गनुयपनेछ ।  



 

(३) नगरपालिकाबाट एक पटक स्वीकृि भएको नक्शा सर्ेि िेत्रफि वा िल्िा वा बालहरी स्वरुपर्ा पररवियन गनुय पन े

अवस्थार्ा सर्ेि घरधनीिे नक्शा संशोधन गनुयपने कारर् सलहि संशोलधि नक्शा िर्ार गरी स्वीकृलिको िालग लनवेदन पेश 

गनुय पनेछ ।  

(४) उपदफा (२) र (३) बर्ोलजर् पेश भएको नक्शा प्रालवलधकबाट जाँच गराई नगरपालिकािे िोकेको दस्िुर लिई 

संशोधन गनय सलकनेछ । 

(५) घरधनीिे र्स दफा बर्ोलजर् संशोलधि नक्शा स्वीकृलि नगराई लनर्ायर् कार्य गनय हुने छैन ।  

३६.  िल्िा थप, छाना र र्ोहडा फेने िथा कम्पाउण्ड वाि लनर्ायर्को अनुर्लिः  

(१) स्वीकृि नक्शा बर्ोलजर् लनर्ायर् भएको वा नक्शा पास गने व्र्वस्था िाग ूहुनुपवूय लनर्ायर् भएको घरर्ा िल्िा थपको 

अनुर्लि लिनु पने अवस्थार्ा भवनको संरचनात्र्क िर्िा िेखाजोखा, भवन र्ापदण्ड पािना र थप गनय खोजेको भागको 

लडजाईन सलहिको इलन्जलनर्रको प्रलिवेदन िथा अनुसचूी १ र्ा उल्िेख भएका कागजाि सलहिको दरखास्ि 

नगरपालिकार्ा पेश गनुय पनेछ । 

(२) स्वीकृि नक्शा अनुसार लनर्ायर् भएको घरको छाना फेनय वा घरको र्ोहडा हरेफेर गनुय पने अवस्थार्ा घरधनीिे 

अनुसचूी १ बर्ोलजर्को ढाँचार्ा नगरपालिकार्ा लनवेदन लदनु पनेछ । 

(३) घरको कम्पाउण्ड वाि लनर्ायर् गनयका िालग घरधनीिे अनुसचूी १ बर्ोलजर्को ढाँचार्ा नगरपालिकार्ा लनवेदन लदनु 

पनेछ । 

(४) उपदफा (२) र (३) बर्ोलजर् पेश भएको दरखास्ि र सोसाथ संिग्न कागजाि सलहिको प्रलिवेदन प्रालवलधकबाट 

जाँचबुझ गरी उलचि ठहर् र्ाएको अवस्थार्ा िोलकएको दस्िुर लिई भवनको िल्िा थप गने छि वा र्ोहडा फेने र 

कम्पाउण्ड वाि लनर्ायर् गने अनुर्लि प्रदान गनय सलकनेछ । 

(५) उपदफा (४) र्ा जनुसुकै कुरा िेलखएको भएिा पलन पनुलनयर्ार् भएका भवनको िल्िा थप वा लवस्िार गदाय रालरिर् 

पनुलनयर्ार् प्रालधकरर्द्वारा प्रकालशि गारोवािा भवनको लवस्िार लनदलेशकार्ा उल्िेख भए अनुसार गनुय पनेछ । 

३७.  भत्काउने आदशे लदन सक्नेः  

(१) भवन लनर्ायर्को लवलभन्न चरर्र्ा प्रालवलधकिे लनर्ायर् कार्यको स्थिगि लनरीिर् गनेछ ।  

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् गररने लनरीिर्को िर्र्ा अनुर्लि अनुसार भवन लनर्ायर् नभएको पाइएर्ा प्रालवलधकिे सोको 

लवस्ििृ व्र्होरा खिुाई प्रर्खु प्रशासकीर् अलधकृि सर्ि प्रलिवेदन पेश गनुय पनेछ ।  

(३) उपदफा (२) बर्ोलजर् प्रलिवेदन पेश भएको अवस्थार्ा प्रर्ुख प्रशासकीर् अलधकृििे त्र्स्िो लनर्ायर् कार्य ित्काि 

रोक्का गने आदशे लदनेछ ।  

(४) उपदफा (३) र्ा जनुसकैु कुरा िेलखएको भएिा पलन दहेार्कोर्ध्र्े कुनै अवस्था रहकेो भनी प्रालवलधक प्रलिवेदन पेश 

भएको अवस्थार्ा प्रर्खु िे सो भवन वा त्र्सको कुनै पलन भाग भत्काउने आदशे लदनु पनेछः  

(क) भवन लनर्ायर् गनय स्वीकृि र्ापदण्ड बर्ोलजर् अनुर्लि नलिएको, 

(ख) स्वीकृि अनुसार भवन लनर्ायर् नभएको वा नभैरहकेो, 

(ग) त्र्स्िो भवनिे सावयजलनक जग्गा बाटो कुिो र्लन्दर चोक ढि नािा पोखरी आलद लर्चेको । 

(५) उपदफा (२) बर्ोलजर् पेश भएको प्रलिवेदन अनुसार कसैिे नक्शा पास नगरी वा पास भएको नक्शार्ा स्वीकृलि बेगर 

हरेफेर गरी भवन लनर्ायर् गरेको वा गरररहकेो ठहर भएर्ा नक्शा पास नगरी भवन लनर्ायर् गरेको भए पाँच िाख रूपैर्ाँसम्र् 



 

र पास भएको नक्शार्ा स्वीकृलि बेगर हरेफेर गरी भवन लनर्ायर् गरेको भए दईु िाखसम्र् जररवाना गरी नगरपालिकाको 

प्रर्खुिे सो भवन वा त्र्सको कुनै भाग भत्काउने आदशे लदनेछ ।  

(६) उपदफा (४) र (५) बर्ोलजर् आदशे लदएकोर्ा पैिीस लदनलभत्र घरधनी स्वर्र्िे नभत्काए नगरपालिकािे भवन वा 

त्र्सको कुनै भाग भत्काउने छ र त्र्सरी भत्काउँदा िागेको खचय घरधनीबाट असिु उपर गररनेछ ।  

(७) प्रर्खुिे लदएको आदशे उपर लचत्त नबुझ्ने व्र्लििे त्र्स्िो आदशेको सचूना पाएको लर्लििे पैिीस लदनलभत्र लजल्िा 

अदाििर्ा पनुरावेदन लदन सक्नेछन् र त्र्स्िो पनुरावेदनको सम्बन्धर्ा लजल्िा अदाििबाट भएको लनर्यर् अलन्िर् हुनेछ । 

३८.  आंलशक लनर्ायर् सम्पन्न प्रर्ार्पत्र लदन सलकनेः अनुर्लि अनुसारको भवन लनर्ायर् कार्य परू्य रुपर्ा सम्पन्न नभएिा पलन 

केही भाग सम्पन्न भई बस्न र्ोग्र् भएको अवस्थार्ा वा अनुर्लि अनुसारका सबै ििाहरु एकैसाथ लनर्ायर् सम्पन्न गनय 

असर्थय भै िर्ार भएका िल्िा वा भवनको कुनै भागर्ा बस्ने गरी उपर्ोगर्ा ल्र्ाउनु पने अवस्थार्ा आंलशक लनर्ायर् 

सम्पन्न प्रर्ार्–पत्र लदन सलकनेछ । 

३९.  भवनको प्रर्ोजन पररवियनः  

(१) कसैिे नक्शापास गदाय िोलकएको प्रर्ोजन भन्दा फरक प्रर्ोजनका िालग भवनको उपर्ोग गनय चाहकेो खण्डर्ा 

प्रस्िालवि प्रर्ोजनको लनलर्त्त भवनको संरचनात्र्क िर्िा िेखाजोखा सलहि भवन र्ापदण्डको पािना हुन सक्ने 

व्र्होराको इलन्जलनर्रको प्रालवलधक प्रलिवेदन संिग्न राखी नगरपालिकार्ा लनवेदन लदनु पनेछ ।  

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् पेश भएको लनवेदन र सोसाथ संिग्न प्रलिवेदन उपर नगरपालिकाको प्रालवलधकबाट जाँचबुझ 

गरी र िोलकएको दस्िुर लिई प्रर्ुख प्रशासकीर् अलधकृििे भवनको प्रर्ोजन पररवियन गने अनुर्लि प्रदान गनय सक्नेछ । 

४०.  नार्सारी सम्बन्धी व्र्वस्थाः  

(१)  भवन लनर्ायर् अनुर्लि प्रदान गदाय एक व्र्लिको हक भोगर्ा रहकेो जग्गार्ा लनर्ायर् भएको भवन सलहि घरजग्गाको 

हक हस्िान्िरर् भई अन्र् व्र्लिको नार्र्ा स्वालर्त्व कार्र् भएको अवस्थार्ा सो व्र्होरा पुलष्ट हुने प्रर्ार् कागज िथा 

सम्बलन्धिको लनवेदनका आधारर्ा सालवक घरधनीको नार् पररवियन गरी हािको घरजग्गाधनीको नार्र्ा नक्शा नार्सारी 

गररलदनु पनेछ ।  

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर् नार्सारी सम्बन्धी कार्यका िालग लनवेदन लददँा संिग्न राख्नु पने कागजाि अनुसचूी १ र्ा 

उल्िेख भए बर्ोलजर् हुनेछ । 

४१.  लवजिुी िथा खानेपानी धारा जडान लसफाररस: अनुर्लि प्राप्त गरी लनर्ायर् भएको भवनर्ा लबजिुी र धारा जोड्ने 

प्रर्ोजनका िालग  नगरपालिकार्ा लनवेदन पेश गदाय लनर्ायर् सम्पन्न प्रर्ार्पत्र वा आंलशक लनर्ायर् सम्पन्न प्रर्ार्पत्र िथा 

सम्पलि कर लिरेको रलसद सर्ेि संिग्न गनुय पनेछ ।  

४२.  अलभिेखीकरर् सम्बन्धी व्र्वस्थाः  

(१) लब.स २०८१ अलघ लनर्ायर् भएका भवन नगरपालिकािे अलभिेलखकरर् गरी लनर्लर्ि गनय सक्नेछ । 

(२) उपदफा (१) बर्ोलजर्को अलभिेलखकरर् सम्बन्धी र्स कार्यलवलधर्ा भए अनुसार भवन लनर्ायर् अनुर्लि प्रलिर्ा 

पािना गनुय पनेछ ।  

 (३) उपदफा (१) बर्ोलजर्को अलभिेलखकरर् सम्बन्धी भवन र्ापदण्ड र रालरिर् भवन संलहिा पािना भएका घरहरुिाई  

र्ात्र भवन लनर्ायर्को सम्पन्न प्रर्ार्पत्र लदइनेछ र पािना नभएका घरहरुको राजश्व संकिनको िालग अलभिेलख र्ात्र 

राख्नेछ । 

(४) र्स दफा बर्ोलजर् अलभिेलखकरर् गने प्रर्ोजनका िालग घरधनीिे भवन लनर्ायर् अनुर्लि दरखास्ि फारार्साथ जग्गा 

धनी प्रर्ार्पजूाय, र्ािपोि वा भलूर्कर लिरेको रलसद, दईु प्रलि नागररकिा िथा भवन र्ापदण्ड र संलहिाको पािना हुने गरी 



 

िर्ार भएको नक्शा संिग्न गरी नगरपालिकार्ा लनवेदन लदनु पनछे । पनुलनयर्ार् प्रालधकरर्बाट उपिब्ध गराइएको घरको 

हकर्ा लनर्ायर् सम्पन्न प्रर्ार्पत्र सर्ेि पेश गनुय पनेछ ।  

(५) उपदफा (३) बर्ोलजर् प्राप्त भएका कागजािहरु अध्र्र्न गरी पेश भएको प्रालवलधक प्रलिवेदका आधारर्ा उपर्िु 

ठहरे प्रर्खु प्रशासकीर् अलधकृि वा लनजिे िोकेको व्र्लििे त्र्स्िो घरको अलभिेखीकरर् गरी लनर्ायर् सम्पन्न प्रर्ार्पत्र 

जारी गनछे । 

(६) अलभिेखीकरर् सम्बन्धी अन्र् कार्यलवलध कार्यपालिकािे िोके बर्ोलजर् हुनेछ ।  

४३.  भवन लनर्ायर् अनुर्लि दस्िुरः भवन लनर्ायर् अनुर्लि, लनर्ायर् सम्पन्न प्रलिवेदन, अलभिेखीकरर्, नक्शा संशोधन िथा 

नार्सारी िगार्िका दस्िुर िथा सेवाशलु्क नगरपालिकाको आलथयक ऐनर्ा िोलकए बर्ोलजर् हुनेछ ।  

४४.  वाधा अड्काउ फुकाऊः र्स कार्यलवलधको कार्ायन्वर्नको लसिलसिार्ा वाधा उत्पन्न भएर्ा कार्यपालिकािे आवश्र्क 

लनर्यर् गरी वाधा अड्काउ फुकाउन सक्नेछ । 

 ४५.  कार्यलवलधर्ा संशोधनः र्स कार्यलवलधर्ा कुनै संशोधन वा हरेफेर गनुय परेर्ा कार्यपालिकािे आवश्र्क संशोधन वार 

हरेफेर गनय सक्नेछ । 
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शहरी भवन लनर्ायर् अनरु्लिको दरखास्ि फारार् 
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ग्रार्ीर् भवन लनर्ायर् अनरु्लिको दरखास्ि फारार् 


